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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit der gleichzeitigen 1. qualifizierten
Anderung des Bebauungsplanes ,,Winkerling-West*;
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat von Maxhitte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 29.01.2015 beschlossen, dass fir die
Grundstlicke, Fl.-Nr. 495 und 495/4, jeweils Gem. Maxhutte-Haidhof der Flachennutzungsplan von
Gewerbeflachen in Wohnbauflachen geandert und dadurch bereinigt wird. Gleichzeitig wird der
bestehende qualifizierte Bebauungsplan ,Winkerling-West“ dahingehend geéandert, dass die auf
Grund der Nahe zum benachbarten Industriebetrieb nicht vollziehbare Parzellierung zur
Ermdglichung von 6 Wohnbauparzellen mit insgesamt max. 12 Wohneinheiten geandert wird. Die
Nutzungsart als allgemeines Wohngebiet bleibt erhalten. Gleichzeitig werden die bestehenden
Parzellen 33 und 34 des bestehenden Bebauungsplanes aufgehoben auf den Teilflachen der Fl.-
Nrn. 499 und 500, jeweils Gem. MaxhUtte-Haidhof und im Flachennutzungsplan die Darstellung in
landwirtschaftliche Nutzflache gedndert. Der Bebauungsplan sieht zur Abschirmung der kinftigen
Wohnbebauung vor Larmimmissionen eine durchgehende Bebauung mit Garagen und
Nebengebauden bzw. Brandwand in geeigneter Hohe am Ostrand des Baugebiets vor.

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes umfasst eine Teilfliche des
Bebauungsplanes mit einer Grofke von ca. 3.000 gm und grenzt im Westen an die bestehende
Bebauung der Anwesen Thujenweg 1, 3 und 5, im Osten an den bestehenden Industriebetrieb
Schmid Tdr- und Torbau GmbH & Co.KG, im Siden an den durch den Mageritenweg in Richtung
Osten verlangernden Feldweg und im Norden an die ruckwartigen Grunflachen der Anwesen
Bergmannstrae 49 und 51. Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplanes in landwirtschaftliche Nutzflaiche umfasst die Parzellen 33 und 34 des
Bestandsbebauungsplanes  Winkerling-West, die sich in &stlicher Verlangerung des
Margeritenweges am sidlichen Wegrand befinden. Die Anderungsflichen liegen in den
Wasserschutzgebietszonen Hagenau Il B bzw. Burglengenfeld |l B.

Um den naturschutzrechtlichen Erfordernissen gerecht werden zu kdénnen, wird ein geeignetes
Landschaftsarchitekturblro mit der Erstellung eines Grinordnungsplanes einschlielich
Umweltbericht beauftragt. Unter Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben wird auch eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Im Umweltbericht wird auch erarbeitet und dargelegt, welche Ausgleichsmalnahmen flr
den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich werden.
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Der Anderungsbeschluss fiir den Flachennutzungsplan und der Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan mit den dazugehdérigen Lageplénen liegen

bis einschl. 09.04.2015

im Rathaus der Stadt MaxhUtte-Haidhof, Zimmer-Nr. 103 wahrend der aligemeinen Dienststunden
zur offentlichen Einsichtnahme aus. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung werden
dargelegt. Es besteht Gelegenheit zur AufRerung und Erorterung.

Neben den genannten Planunterlagen sind derzeit folgende Arten umweltbezogener Informationen
fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanénderung verfigbar bzw.
bekannt und liegen zur Einsichtnahme vor:

Schutzgliter Art der Informationen
Mensch Stellungnahmen: Einwendung des Industriebetriebs
zu Larmemissionen, 25.10.2012;
Untere Immissionsschutzbehoérde zu Larmemissionen,
14.10.2014
Gutachten: (ab)consultants GmbH schalltechnische Untersuchung,
19.02.2014
Pflanzen und Stellungnahmen: -keine-
Tiere Gutachten: -keine-
Boden und Stellungnahmen: -keine-
Wasser Gutachten: -keine-
Kultur- und Stellungnahmen: -keine-
Sachgiiter Gutachten; -keine-
Landschaftsbild Stellungnahmen: -keine-
und Erholung Gutachten: -keine-

Angeschlagen am: 26.02.2015

r. SGsanne Plan

Abgenommen am:  10.04.2015 Birgermeisterin
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