1. vereinfachte Bebauungsplananderung
mit integriertem Griinordnungsplan
»Satzung“

Stadt Maxhutte — Haidhof - Baugebiet ,Stadlhof”
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1. vereinfachte Bebauungsplananderung
mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Maxhiitte - Haidhof

Baugebiet ..Stadlhof“

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern erlal3t die Stadt Maxhutte - Haidhof folgende

SATZUNG

Fassung vom 15.03.2017
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§ 1 Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 30.03.2017 in der Fassung vom 15.03.2017 ist Bestandteil dieser

Satzung.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
30.03.2017 in der Fassung vom 15.03.2017 dargestellt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

(siehe zugehorigen Bebauungsplan).

§ 4 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der tGberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Gescholzahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in der
Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol¥flachenzahlen als
Hoéchstgrenze festgesetzt.

Im Bauquartier A sind Mehrfamilienhauser zulassig (bis maximal sechs Wohneinheiten,
im Rahmen der GRZ von 0,35 ).

Im Bauquartier B sind je Parzelle Ein- und Zweifamilienhauser bzw. Doppelhaushalften
zulassig, soweit dies gemaf den Vorschriften der BayBO auf den einzelnen Bauparzellen
umsetzbar ist. (im Rahmen der GRZ von 0,35)

Im Bauquartier C sind je Parzelle Ein- und Zweifamilienhdauser im Bungalowstil
(Erdgeschossig mit Flachdach bzw. flach geneigten Dachern, im Rahmen der GRZ von

0,35) zulassig
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§ 5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise festgesetzt.
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

§ 6 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Samtliche Stellplatze, Garagen (§ 12 BauNVO) und Gemeinschaftsanlagen
(Nebenanlagen, § 14 Abs. 1 BauNVO) diirfen innerhalb der Grundstlicksgrenzen errichtet
werden.

Je Wohneinheit werden 2 Stellplatze festgesetzt.

Zu beachten ist, dass jeder Stellplatz vom 6ffentlichen Verkehrsraum frei zufahrbar sein
muss. Der Stellplatz kann in einer Garage/ oder Carport untergebracht sein, jedoch stellt
der vor der Garage freizuhaltende Stauraum keinen Stellplatz dar.

Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstick zu errichten.

Genehmigungsfreie Nebenanlagen dirfen nur im rickwartigen Grundstlcksteil errichtet
werden.

Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,00 m frei-
zuhalten.

Dieser Stauraum darf zur Strafle hin nicht eingezaunt werden.

Alle offentlich — rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

§ 7 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bezuglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der aktuell gultigen Bayerischen

Bauordnung.
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§ 8 Hohenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs. 2 BauGB

a.) Das Gelénde liegt tiefer als die Stral3e bzw. féllt von der Stral3e weg:

Im Bebauungsplan ist fiir jedes Baugrundstiick (jede Parzelle) eine Héhe flir FFOK
(FertigfuBbodenoberkante) festgesetzt. Diese Héhe kann innerhalb des angegebenen
Toleranzbereiches verandert werden.

Soweit Grundstiicke tiefer liegen als die anliegende ErschlieRungsstral’e sind sie durch
Auffillungen zwischen Straflte und Gebaude dieser Hohenlage, mindestens bis FFOK,

anzugleichen.

Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhéhe.

Die maximale Wandhohe bemisst sich ab FFOK (FertigfulRbodenoberkante) zuzlglich
einer strallenseitigen Sockelhéhe von maximal 50 cm. .

Als maximale Wandhohe gilt das Mal ab FFOK (FertigfuBbodenoberkante) bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand
zuzuglich einer stralRenseitigen Sockelh6he von maximal 50 cm.

Bei geneigten Dachkonstruktionen wird hierbei die Giebel- bzw. Firsthéhe nicht
angerechnet.

Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhéhe ab FFOK
(FertigfuBbodenoberkante).bis zur Attikaoberkante zuzliglich einer stral3enseitigen
Sockelhéhe von maximal 50 cm.

b.) Das Gelédnde liegt héher als die Stralle bzw. steigt von der Stralle weg:

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhdhe.

Die maximale Wandhohe bemisst sich ab FFOK (FertigfulRbodenoberkante) zuzlglich
einer strallenseitigen Sockelh6he von maximal 50 cm. .

Als maximale Wandhdhe gilt das Mal ab FFOK (FertigfulRbodenoberkante) bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand
zuzlglich einer stralenseitigen Sockelhéhe von maximal 50 cm.

Bei geneigten Dachkonstruktionen wird hierbei die Giebel- bzw. Firsthéhe nicht

angerechnet.
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Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhéhe ab FFOK
(FertigfuBbodenoberkante).bis zur Attikaoberkante zuzlglich einer strallenseitigen

Sockelhohe von maximal 50 cm.

c.) Wandhbhen

Im Baugebiet gilt fir Wohngebaude mit E+D bzw. E

eine maximale Wandhohe von 4,50 m,

fur Gebaude mit E+I betragt die maximale Wandhéhe 6,50 m.

Fir Gebaude mit E+II (Ill) betragt die maximale Wandhéhe 9,50 m.

d.) Nebengebéude und Garagen

d.1.) Das Gelédnde liegt tiefer als die StralRe bzw. féllt von der Stral8e weg:

Fir Nebengebaude und Garagen gilt eine maximale Wandhdhe (bergseitig) von 3,00 m,
inclusive Sockelhdhe.

d.2) Das Gelédnde liegt hbher als die Stral3e bzw. steigt von der Stralle weg:

Fir Nebengebaude und Garagen gilt eine mittlere Wandhéhe von 3,00 m, inclusive
Sockelhdhe.

d.3) Die maximale Wandhdhe sowie der Gelandeverlauf sind in der
Genehmigungsplanung darzustellen und zu vermassen.

d.4) Unterkellerungen von Garagen sind zulassig.

d.5) In Verbindung mit Gelande- auf bzw. Abtrag sind zur Uberbriickung von

Gelandespringen Stutzmauern bis maximal 1,20 m zulassig.

§ 9 Freileitungen § 9 Abs 13 BauGB

Freileitungen sind unzulassig, ausgenommen Freileitungen der Deutschen Telekom
Technik GmbH, soweit es sich um gesetzlich geltendes Recht handelt.

Fir die Unterbringung von Kabeln in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie flr die
Planung der DIN 1998 zu beachten.
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§ 10 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an AuRenwanden beschrankt auf die Erdgeschofizone zulassig.
Die Werbeflache darf 0,50 m? nicht tberschreiten.

An stralienseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlage

0,25 m? je Grundsttick nicht Uberschreiten.

Leuchtreklamen sind unzulassig.

§ 11 Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Zulassige Dacher-, Dachneigungen und Dachformen sind auf zugehdrigem
Bebauungsplan dargestellt

(siehe Regelquerschnitte)

Als Deckungsmaterial sind rote bis rotbraune, bzw. graue bis schwarze Dachziegel oder
Betondachsteine zu verwenden. Ebenfalls zulassig sind geflamte Dachziegel aus
Farbkombinationen der genannten Dacheindeckungsfarben.

Bei Pult- und flachgeneigten Satteldachern ist eine Eindeckung mit Metall- oder

Grindachern zulassig.

Fassaden
Nicht zulassig sind metallisch glanzende Fassaden oder Anstriche mit grellen

Aulenfarben.

§ 12 Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen sind nur als max. 1,00 m hohe Zaune einschl. Sockel
zulassig.
Als Einfriedung der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzaune einschl.

Sockel mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig
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§ 13 Grunordnerische textliche Festsetzungen

1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen zur Griinordnung

1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen Malinahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m
hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant
bzw. erforderlich ist. Dies gilt in besonderem MalRe fur die gréBeren, nicht baulich
Uberpragten oder aus sonstigen Griinden zu verandernden Grunflachen auf den
Privatgrundsticken.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB). Der Begrenzung der Bodenversiegelung kommt im
Hinblick auf die Minimierung des riickzuhaltenden Oberflachenwassers besondere

Bedeutung zu.

1.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitungen
zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte
Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufihren.

Die Empfehlungen zu SchutzmalRnahmen gemaf dem Merkblatt Gber Baumstandorte der

Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen sind zu berticksichtigen.
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1.3  Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Rege-
lungen des Bay. Ausfihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu be-

achten.

14 Grunflachenanteil / Baumanteil

Auf den privaten Flachen ist auer im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser
(Quartier A) pro 300 m? Grundstucksflache ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu
pflanzen. Planlich oder anderweitig textlich festgesetzte Baumpflanzungen kénnen hierbei
angerechnet werden. Die Baumstandorte kénnen frei gewahlt werden. Die planlich

dargestellten Baumstandorte stellen Vorschlage dar.

1.5  Wallbepflanzung (auRerhalb der Kompensationsflache)

Die Wallaulienseite an der Slidseite des Baugebiets ist, um eine entsprechende
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild an der Slidseite gegeniber der freien
Landschaft sicherzustellen, auf mindestens 50 % der WallauRenflache mit heimischen
und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Auf eine mdglichst vielfaltige
Bepflanzung ist zu achten. Auf der Wallinnenseite (private Grundstiicksparzellen) sind

mindestens 25 % der Flache mit Gehdlzen zu bepflanzen.

1.6 Erhalt der bestehenden, in der Biotopkartierung erfassten Geholzstruktur
Die an der Westseite in den Geltungsbereich einbezogene, in der Biotopkartierung
erfasste und naturschutzfachlich wertvolle Gehdlzstruktur ist vollstandig zu erhalten.
Jegliche Beeintrachtigungen wie Beseitigung von Gehdlzen, Uberdeckung des
Randbereichs mit Bodenmaterial (auch voriibergehend) und Lagerung sonstiger

Materialien wahrend der Bauzeit im unmittelbaren Randbereich ist nicht zulassig.

1.7  Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen an der Sidostseite des Baugebiets (3.715 m?)
Auf der Ausgleichs-/Ersatzflache im Slidosten des Geltungsbereichs werden folgende

Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen festgesetzt:
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-Pflanzung von Obsthochstdmmen bewahrter, robuster Sorten gemaf den planlichen
Festsetzungen

-Umwandlung des Ackers in extensive Wiesen; vollstandiger Verzicht auf Dingung, --
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmaf3nahmen; die Wiesen sind max. 2-mal
jahrlich zu mahen, 1. Mahd nicht vor 01.07. des Jahres; das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen

-Pflanzung von Heckenabschnitten und Gehélzen heimischer und standortgerechter Arten
im Bereich des Walls (Teil der als Ausgleich angerechneten Flache, siehe planliche

Festsetzungen im Bebauungsplan)

1.8  Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen an der Westseite des Geltungsbereichs (5.627 m?)
Auf der Ausgleichs-/Ersatzflache an der Westseite des Geltungsbereichs werden folgende
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen festgesetzt:

-Ausbildung von 5 m breiten Gras- und Krautsdumen im Randbereich der in der
Biotopkartierung erfassten Geholzbestande; gelegentliche Pflege (alle 2-3 Jahre) zur
Offenhaltung

-Pflanzung von heimischen und standortgerechten Geholzen zur Erweiterung des
bestehenden Feldgehdlzes im Norden und Siden; im Schutzbereich der Freileitung sind
ausschlieflich Straucharten zulassig

-Pflanzung von 2-reihigen Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzarten
(ausschlieRlich Straucharten) abschnittsweise entlang der Ostseite der
Kompensationsflache

-Anlage von 5 zuséatzlichen Biotopbausteinen zur weiteren Strukturbereicherung:
Totholzhaufen, Steinhaufen und Reptilienhabitate, davon mindestens 3 Reptilienhabitate
gemal beiliegender Skizze (Hinweis: die Reptilienhabitate sind aus artenschutzrechtlicher
Sicht nicht erforderlich, dienen jedoch der naturschutzfachlichen Aufwertung)
-Umwandlung des Ackers in extensive Wiesen; vollstandiger Verzicht auf Dlngung,
Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalRnahmen; die Wiesen sind max. 2-mal

jahrlich zu mahen, 1. Mahd nicht vor 01.07. des Jahres; das Mahgut ist von der Flache zu

entfernen
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L
BLANK PRElHST’i
SCHWAN

Landschafisarchitektur und -planung

-Pflanzung von Obsthochstdmmen bewahrter, robuster Sorten gemaf den planlichen

Festsetzungen westlich der Biotopstruktur; Umwandlung des Ackers in extensive Wiesen

(siehe vorhergehende Festsetzung).

| Reptilienstrukiur Querschnitt |

- = Waidde,

&

Weiltdomsirauch

Sandhaufan

‘angebdschier Aushub

Kalksteinmaterial

{ BO'% Kierung 200=400rmem,
20% kleinar urdl oder grilar

BREE

& Sandlinse

& Holzstapel

@ Aligrasstreifan

@ beweldete Flache

Reptilienstruktur Aufsicht

@ Weilldomstrauch & Sandinse

@ Sandhaufen ' Holzstapel

@ angeboschier Aushiub @ Algrasstreifen

@ Kalksteinmaterial @ beweidate Flacha
( 80% Komung 200-400mm,

0% kleinenund! oder griles)

1.9  Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen auf Flur-Nr. 15/2 der Gemarkung Pettenreuth,

Gemeinde Bernhardswald (anrechenbare Ausgleichs-/Ersatzflache 18.840 m?)

Auf der Ausgleichs-/Ersatzflache, die dinglich zu sichern ist, werden folgende Ausgleichs-

/ErsatzmalRnahmen festgesetzt (siehe Planzeichnung Ausgleichs-/Ersatz-malinahmen auf

Flur-Nr. 15/2 der Gemarkung Pettenreuth):
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-Durchfuihrung von Vorlandabgrabungen am Wenzenbach mit Anlage von Mulden zur
Verbesserung der Strukturvielfalt am Gewasser und Erhéhung der Dynamik; Einsaat einer
standortangepassten Saatgutmischung flr Feuchtstandorte; das Aushubmaterial kann
aulerhalb des Talraums in die Béschungen eingebaut werden (mit anschlief3ender
Einsaat)

-Anlage neuer bzw. Vertiefung leichter vorhandener Mulden durch Abgrabung bis 40 cm
unter der zeitigem Gelande; das Aushubmaterial kann aufterhalb des Talraums in die
Bdschungen eingebaut werden (mit anschlielender Einsaat!); Einsaat einer
standortangepassten Saatgutmischung fur Feuchtstandorte

-Anlage von 2 Amphibienlaichgewassern bis 1,50 m Tiefe unter derzeitigem Gelande;
Einbau des Aushubmaterials im Bereich der Béschungen (mit anschlieliender Einsaat)
-Umwandlung des Ackers in extensives Grinland; Verzicht auf Dingung, Pflanzenschutz
und sonstige MeliorationsmalRnahmen; Einsaat einer standortangepassten
Saatgutmischung fiir mittlere Standorte (auf3erhalb Tallage); max. 2-malige Mahd pro
Jahr; 1. Mahd nicht vor 01.07. des Jahres; das Mahgut ist von der Flache abzufahren
-Pflanzung von 2-reihigen Hecken (2 Hecken) an den entsprechenden Geldndekanten
(siehe Planzeichnung) aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen des Naturraums
Falkensteiner Vorwald (Verwendung ausschlief3lich autochthonen Gehoélzmaterials)
-Pflanzung von Obsthochstdmmen im Bereich des in extensives Grinland
umgewandelten Ackers, des mesophilen Grunlandes im Nordwesten und der Béschung
im Suden, von bewahrten, robusten Sorten

-im Zuge der Umsetzung sind die erforderlichen Abstimmungen zu treffen (z.B.
hinsichtlich der MaRnahmen am Wenzenbach); die MalRnahmen sind durch eine
Okologische Fachbauleitung zu begleiten und mit der Unteren Naturschutzbehérde auch

im Zuge der Umsetzung abzustimmen

1.10 Geholzauswahlliste
Im Bereich der Wallbepflanzung sind folgende Gehdlzarten verbindlich, ansonsten werden

diese empfohlen:
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Liste 1 Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus roburStiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

PREIHS.F%
SCHWAN ‘

Auf privaten Grinflachen werden fir die Baumpflanzungen auRerdem Obstbaume als

Hoch- oder Halbstamme empfohlen.

Liste 2 Straucher:

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea  Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnulR

Crataegus monogynaEingriffliger Weif3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare  Liguster

Euonymus europaeus

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula  Faulbaum
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Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball

Im Bereich der externen Ausgleichs-/Ersatzflache sind die Arten des Naturraums

Falkensteiner Vorwald zu verwenden.

Mindestpflanzqualitaten:

Baume:

-Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang
(StraBenbegleitgriin)

Obstbaume als Hochstamm ab 8 cm Stammumfang im Bereich der Ausgleichsflachen
-Wallbepflanzung:

Hei 2 x v. 100-150, Str. 2 x v. 60-100

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die Bepflanzungsmafnahmen im Zusammenhang mit dem Baugebiet sind in der dem
Beginn der Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.
Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der auf die Fer-

tigstellung der Erschliel3ung folgenden Pflanzperiode herzustellen.
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§ 14 Entwasserung

Fir die Entwasserung der Privatflachen im Baugebiet wird eine Trennkanalisation
vorgesehen.

In den Schmutzwasser- Kanal darf nur hausliches Schmutzwasser eingeleitet werden.
Das Niederschlagswasser der Privatflachen ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Alternativ kann das anfallende Regenwasser unter Beachtung der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung Hagenau versickert oder verdunstet werden. eine
Kombination der Entwasserungsmethoden fiir jede bauliche Anlage und Teile von
baulichen Anlagen ist méglich. die Verordnung zum Trinkwasserschutzgebiet Hagenau

kann im Bauamt der Stadt Maxhitte-Haidhof eingesehen werden.

Ein Anspruch auf Grundstiicksentwasserung im Freispiegelgefalle besteht nicht. Bei
unglnstiger Hohenlage ist zum Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation oder bei
Wahl der Einleitung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal gem. Satz 3 bei
ebenfalls ungiinstiger Hohenlage des Anschlusses durch den Bauherrn jeweils eine

Hebeanlage zu errichten und zu unterhalten.

§15 Schallschutz

Aktive SchallschutzmalRnahmen

1. Entlang der sid-/sudéstlichen Grenze des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind aktive Schallschutzeinrichtungen entsprechend den im
Planteil festgesetzten Mindesthéhen tUber NN als Larmschutzwalle zu errichten.

2. Eine Aufnahme der Wohnnutzung darf erst nach erfolgter Fertigstellung der
Larmschutzeinrichtung erfolgen.

Bauliche und passive SchallschutzmalRnahmen

3. In den Gebauden auf den Parzellen 20a bis 22f, deren Fassaden bzw. Teile von
Fassaden in der Anlage 1 ,Schallschutz zum Satzungstext mit dem Eintrag ,W/S*
versehen sind, sind die Wohn- und Aufenthaltsrdume der gekennzeichneten
Fassade zur larmabgewandten Seite zu orientieren.
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4. Die Geschossigkeit gilt dabei wie folgt:

Geschol’

| 0,0m-3,5m
I 3,6m-6,5m
1] 6,6m-95m

5. In den Gebauden, deren Fassaden bzw. Teile von Fassaden in der Anlage 1
,Schallschutz® zum Satzungstext mit dem Eintrag ,S* versehen sind, sind die Schlaf-
und Kinderzimmer der gekennzeichneten Fassade zur larmabgewandten Seite zu
orientieren.

6. Soweit im Anderungsbereich die Orientierung der Wohn- und Aufenthaltsraume
bzw. der Schlafrdume einschlieflich Kinderzimmer zur larmabgewandten
Gebaudeseite auch durch die Ausschdpfung aller planerischen Méglichkeiten nicht
realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen,
sicherzustellen, dass insgesamt bei einem teilgedffneten Fenster eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die gewahrleistet dass bei gewahrleisteter
Beluftbarkeit in Schlafrdumen und Kinderzimmern ein Innenraumpegel von L, = 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit bzw. in Wohn- und Aufenthaltsraumen ein
Innenraumpegel von Lyin = 40 dB(A) wahrend der Tagzeit nicht Gberschritten wird.
Der Nachweis des Schallschutzes gegen Aulienlarm hat entsprechend der VDI
Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom
August 1987 unter Berucksichtigung der mittleren Maximalpegel zu erfolgen.

7. Eine zentrale oder dezentrale Liftung in Verbindung mit Schallschutzfenstern als
passive  Schallschutzmal®nahme st ersatzweise zulassig, wenn der
Innenraumpegel von Lyin = 30 dB(A) zur Nachtzeit in Schlafrdumen und
Kinderzimmern bzw. ein Innenraumpegel von L, i, = 40 dB(A) wahrend der Tagzeit
in Wohn- und Aufenthaltsraumen unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse
mitteilgedffneten Fenstern nicht erreicht werden kann.

8. Sofern im Anderungsbereich von den vorstehenden Festsetzungen zur
Orientierung der Hauptraume abgewichen werden soll, ist sicherzustellen, dass an
mindestens einer Gebaudeseite die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden. Die vorstehenden Festsetzungen gelten analog.
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§16 Archaologische Befundsituation
Im Vorgriff auf die Bebauung muf} die archaologische Befundsituation untersucht werden.
Die Klarung der Befundsituation erfolgt durch die fachliche Betreuung des Erdaushubes

auf den ErschlieRungstrallen.

Soweit Bodendenkmaler zum Vorschein kommen, hat die fachgerechte Dokumentation

auf Kosten des Bauherren zu erfolgen.

§ 17 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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Beschluss:

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Maxhutte- Haidhof, ...,

Stadt Maxhiitte - Haidhof

Frau Dr. Susanne Plank

1.Burgermeister
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Hinweise zur Satzung

1 Das Baugebiet befindet sich in der dufleren Schutzzone I1IB des
Wasserschutzgebietes Hagenau. Auflagen gem. Verbots- und Beschrankungskatalog der
Verordnung fir diese Schutzzone sind zu beachten. Die Verordnung zum
Trinkwasserschutzgebiet Hagenau kann im Bauamt des Rathauses der Stadt Maxhtitte-
Haidhof eingesehen werden.

Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten. Es wird jedoch

ausdricklich darauf hingewiesen, dass Bodenuntersuchungen anzeigepflichtig sind.

2 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.

Hangwasser werden empfohlen.

3 Zum Schutz des Oberbodens:
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Ver-
anderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

4 Garagenzufahrten sind moglichst mit Rasengittersteinen 0.a. auszubilden, um eine
Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Die zu versiegelnden Flachen

sind auf ein unabwendbares Mal zu beschranken.

5 Bei etwaigen Heizdllagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und

sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG).

6 Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dal} eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.
Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) wird hingewiesen.
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7 MaRentnahme
Die Planzeichnung ist zur Malkentnahme nur bedingt geeignet.
Keine Gewahr fur die MaBhaftigkeit.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

8 Auf die schalltechnische Untersuchung vom 21.05.2015 des Buro's (ab) alfred
bartl Vorgang 449, Bericht Nr.: 449 0, wird hingewiesen.
Diese “Schalltechnische Untersuchung” liegt bei der Stadt Maxhitte — Haidhof zur

Einsicht auf.

9 Die VDI 2719 kann im Bauamt der Stadt Maxhutte-Haidhof eingesehen werden.

10 Gegen Beeintrachtigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung der benachbarten
Grundstiicke kdnnen keine Einwendungen erhoben werden, sofern die anerkannten und
allgemein Ublichen Regeln der Bewirtschaftung (sog. ,gute fachliche Praxis“) beachtet

werden.

11 Hinweis aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Bahnlinie Regensburg/Hof.
Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstuckseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische
Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
Abwehrmalinahmen nach §1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) die durch den gewoéhnlichen Bahnbetrieb in

seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

12 Das Niederschlags — und eventuelles Drainagewasser der tiefer liegenden

privaten Grundsticksflachen ist auf dem Grundstiick tber belebte Oberbodenzonen zu
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versickern. Wegen der empfindlichen Lage im Karst sind allerdings das Merkblatt 4/22
des Bayer. Landesamtes fir Umwelt sowie die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln zur schadlosen
Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
beachten. Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung dabei flachenhaft

Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20 cm Machtigkeit erfolgt.

Vom bayerischen Landesamt flir Wasserwirtschaft wurde der ,Praxisratgeber fir den
Grundstickseigentimer® herausgegeben, der Hinweise fir die Regenwasserversickerung

liefert. Dieser ist kostenlos zu beziehen Uber Internet http:\\www.bayern.de/wwa-deg
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