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20. Anderung des Flichennutzungsplanes und
gleichzeitige Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Stadlhof”;
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat von Maxhutte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 02.10.2014 beschlossen, dass fiir Teilflaichen der
FI.-Nrn. 756 und 758, Gem. Leonberg, im Anschluss an den Siidostrand von Deglhof ein allgemeines
Wohngebiet mit 104 Parzellen in Richtung der Bahnlinie Regensburg-Weiden-Hof entstehen soll. Das zu
Uberplanende Areal weist eine Gesamtnettobauflache von ca. 6,8 ha auf.

Der Geltungsbereich mit einem Gesamtumfang von ca. 9,9 ha inklusive Teilausgleichsflache im Westen unter
der 110 kV-Freileitung befindet sich zwischen dem Siidostrand von Deglhof, der Gemeindeverbindungsstrale
Deglhof-Leonberg und der GemeindeverbindungsstralRe entlang des Stadlhofs. Die Westgrenze verlauft
durch das Gehélzbiotop unmittelbar westlich der 0.g. 110 kV-Freileitung (Maxhiitte-Deglhof-Ponholz).

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache derzeit als landwirtschaftliche Flache dargestellt und miisste daher
in ein allgemeines Wohngebiet gedndert werden. Hierzu ist die Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens
notwendig. Gleichzeitig ist die Erstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Parallelverfahren
erforderlich, um rechtskraftig Wohnbauparzellen ausweisen zu kénnen.

Das kiinftige Baugebiet befindet sich in der weiteren Wasserschutzgebietszone Hagenau Il B.

Um den naturschutzrechtlichen  Erfordernissen gerecht werden zu konnen, wurde das
Landschaftsarchitekturbiiro Blank, Pfreimd, mit der Erstellung eines Griinordnungsplanes einschlieflich
Umweltbericht beauftragt. Im Umweltbericht wurde auch erarbeitet und dargelegt, welche
AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich werden. Mit dem
Bauleitplanverfahren wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Fur die
Umweltpriifung zeichnet das Landschaftsarchitekturbiro Blank, Pfreimd, verantwortlich.

Das Ingenieur-Biiro ab Consultants GmbH, VohenstrauB, wurde mit der Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens zur Bewertung der Immissionen aus Bahnbetriebslarm, Straenldarm und der landwirtschaftlichen
Hofstelle beauftragt. Mit dem Bauleitplanverfahren wurde eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. '

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.03.2015 die vorliegenden Entwiirfe des Ing.-Biiros Preihsl + Schwan,
Burglengenfeld, mit integrierter Griinordnungsplanung durch das Landschaftsarchitekturbiiro Blank, Pfreimd,
gebilligt und den Auslegungsbeschluss gefasst.
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Die Anderung des Flichennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht sowie der Bebauungsplan mit textlichen
Festsetzungen, Begriindung und integrierter Griinordnung mit Umweltbericht liegen in der Zeit vom

16.05.2015 bis einschl. 15.06.2015

im Rathaus, Bauamt (Zimmer-Nr. 103) wihrend der allgemeinen Dienststunden zur o&ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Neben den genannten Planunterlagen sind derzeit folgende Arten umweltbezogener Informationen fiir den
Geltungsbereich der Flachennutzungsplan- und Bebauungsplandnderung verfiigbar bzw. bekannt und liegen
zur Einsichtnahme vor:

Schutzgiter Art der Informationen

Mensch Stellungnahmen: DB Immobilien zu Bahnlarm vom 17.11.2014;

Untere Immissionschutzbehdrde zu Bahn- und StraBenlarm,
sowie Immissionen aus Gastronomie und landw. Hofstelle
vom 27.11.2014;

Bayernwerk zu Abstand fiir 110kVFreileitung vom 27.11.2014;
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten zu
landwirtschaftlichen Immissionen vom 17.12.2014

Gutachten: (ab)consultants GmbH schalltechnische Untersuchung
Pflanzen und Stellungnahmen: Untere Naturschutzbehorde zu Ausgleich und Umweltbericht
Tiere vom 20.11.2014

Gutachten: -keine-
Boden und Stellungnahmen: Wasserwirtschaftsamt Weiden zu Wasserschutzgebiet vom
Wasser 15.12.2014

Gutachten: -keine-
Kultur- und Stellungnahmen: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege zu steinzeitliche
Sachguter Bodendenkmaler vom 10.12.2014

Gutachten: Protokoll der ArcTron Ausgrabungen & Computer-

dokumentationen GmbH zur archiologischen
Gebietssondierung

Landschaftsbild Stellungnahmen: -keine-
und Erholung Gutachten: -keine-

Waihrend der Auslegung kénnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kénnen unberticksichtigt bleiben.

Angeschlagen am: 08.05.2015

Abgenommen am: 16.06.2015 1. Burgermeisterin
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