Teil A - Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen und Hinweise 114 Baulicher Schallschuts
A1 - Zeichnerische Festsetzungen 1. Textliche Festsetzungen gem. BauGB: Freien fir Bauwerke, Aufenthaltsbereiche, StraBen und Wege sind so anzuordnen, dass die 11141 Grundrissorientierung hinsichtlich Verkehrslarm 42 Vl\o/lr?f rgegder tBodehnsZragt; GB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Veraeud d Yerfa[? resn s(\j’emr:er.k der Si 11.04.2024 die 1. And des Beb ians Woh d
1.1 Art der baulichen Nutzun _ Lichtabstrahlung in die freie Landschaft, nach oben - in den (Nacht)Himmel - und in &kologisch fiir Schiaf. und Kinderzimmer im WA - Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung un : er tadtrat hat in der Sitzung vom 04. ie 1. Anderung des Bebauungsplans ,\Wohnen un
_ g 11 Art der baulichen Nutzung 9 . ) o . 009 Vernichtung zu schiitzen. Uberschussiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben Einkaufen an der Nordgaustrale” gemaR § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
— : £p SO Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel* (§ 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) bedeutsame Flachen/Gebiete (also Geholz- sowie Biotopbereiche und naturschutzrechtliche Zum Beliiften notwendige Fenster von Schiaf- und Kinderzimmer nach DIN 4109 sind an der mit o '
o3P 3 . . T AR, : Schutzgebiete) vermieden wird. Bodenstrahler und Kugellampen sind unzulassig Planzeichen im Detailplan A3.3 gekennzeichneten Bereich an den folgenden Fassaden nicht zuléssig: des¥12BBodSchV auverwerten. e e ortstiblich bekannt gemacht.
1052 m? & WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) 111 SO - Sondergebiet ,,GroRfliachiger Einzelhandel“ gemaR § 11 BauNVO ' ' p <4 g g - Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915 und
3 Allgemein zulassig sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO: 172 Ausgleichs-[Ersatzmafinahmen WA1.1 Nord-, und Ostfassade DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des 2. Zudem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2024 wurden die
< ey 1.2 MaR der baulichen Nutzung GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfiache von 4.125 i? zuziiglich Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB . w//i‘} g g:{g’s’sggg’ und Sidfassade Bodenmaterials geben, zu beachten. Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................
. o 5 (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO und Art. 81 BayBO) zugehdriger Nebennutzungen wie Backshop/Café/Imbiss und Einkaufswagenboxen. An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschatt, auerhalb des Geltungsbereichs, WA 2.1 Ostfassad - Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dazu bis einschlielich ................ beteiligt.
Sondergebiet Nahversorgungszentrum, 1. qualifizierte Anderung 63/1 0.6 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (z.B. GRZ=0,6) Die Verkaufsflache ist in folgende Verkaufsflachenstrukturen mit maximaler Verkaufsflache zu gliedem: werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB die erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzflachen verbindlich zugeordnet. | VsTassade . wird empfohlen, dass Fléchen, die als Griinflédche oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht
Gewerbe- und Mischgebiet am Stadtpark Baugebiet "Maxhiitte-Ost V/ 9 g Alternativ bestehen die folgenden Maglichkeit
Swerve: ” (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Lebensmittelvollsortimentsmarkt 1.900 m2 Die Ausgleichs-/Ersatzflachen werden allen Grundstiicken des Wohn- und Sondergebiets gemaR § 9 ernatlvbestenen die folgencen Mogicnielten. . N befahren werden. Erhalt des natiirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingiffe in den Boden stattfinden. 3. DerEntwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2024 wurde mit der
mit integriertem Griinordnungsplan : . , . Dass der R Liift tes Fenst Schallschatt Gebaudeteil . f . Al . M, We g gsp g
e _ . . . . o 2 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichs-/Ersatzflachen und die dort a. Dass der Raum ein zum Luften geeignetes renster im Schallschatten von eigenen Gebauaeteilen . . . " ) . . o - . .
4. qualifizierte Anderung WH=6.5m  7ul Wandhéhe (z.B. zul Wandhéhe = 6.5 Lebensmitteldiscountmarkt 1.425m ) OGSt _ , . . : N N Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich
= ' ulassige Wandhohe (z.B. zulassige Wandhohe = 6,5 m) Eine weitere Geschaftseinheit 800 m2 mit nicht zentrenrelevanten Artikeln gemag festgesetzten MaBnahmen, geméaR den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dienen dem (2.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringender Gebaudeteil) erhalt. abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten d 99 6 PR TR AR T e B BESMIRRI e
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Sortimentsliste des Stadtedreiecks g Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung der privaten Parzellen und die b. Dass vor dem zu offnenden Fenster ein schalldammender Vorbau wie (Prallscheiben, verglaste - Der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen getrennt ausgelegt.
1 i cksfl . ErschlieBung im Geltungsbereich. Loggien, Laubengange, Schiebeladen, kalte Wintergarten etc.), besondere Fensterkonstruktionen oder abzutragen, fachgerecht zwischenzulagem, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzun ' - : ' i
1B 3 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 23 BauNVO) 142 WA - Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (WA1 und WA 2) ’ glw. vorgesehen wird, die Vorbauten sind an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden, ragen, fachg . nenzuiagern, 9 9 4. Die Stadt Maxhutte-Haidhof hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................ 1. Anderung des
aulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Die zulissige Art der Nutzung richtet sich nach § 4 BauNVO 1.7.21  Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 163 iy . et ! o zuzufiihren. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden. Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen
: O - s e . der Gemarkung Maxhiitte-Haidhof, Ausgleichs-/Ersatzfliche | c. Dass der Raum mit einer schallgedammten, fensterunabhangigen Luftungseinrichtung (zentrale oder - Es wird eine max. Hohe von 2 m fiir Oberbodenmieten und maximal 4 m fiir Unterboden- und ' o R '
, , Nicht zulassig sind folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: o ’ " . i :
Baugrenze (3 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 BauNvO) Gartenb [? trieb g g gens (Teilflache von 26.183 m2, Anrechnung 0,6, tatséchlich anrechenbare Fléche 15.770 n?) dezentrale) ausgestattet wird. Untergrundmieten empfohlen
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - Zarenbaubeinebe Der Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmenplan (Ausgleichsbebauungsplan) 021527 vom 23.12.2021 wird Nebenraume wie Dielen, Bader, WC’s, Abstellraume, Treppenhauser oder glw. dirfen ohne zusatzliche - Bei einer beabsichtigten Lagerungsd tiber 3 Monaten sind die Oberboden- und N
- Tankstellen 9 ) P 9 uungspia ) vo T w bauliche MaRnahmen anaeordnet werden €1 ener e.a sic I.g e.r.] agerun.gs auer von uber Ona.en Sind aie er 0. en un Stadt Maxhutte-Haldhof, den................
Nur Doppellhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO Satz 3) Bestandteil des Bebauungsplans g ' Unterbodenmieten, die flir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tiefwurzelnden,
: : 1.2 MaR der baulichen Nutzung Lage: 11142 Grundrissorientierung hinsichtlich Gewerbelarm fir winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.
Abweichends Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO) Die von der Stadt Maxhiitte-Haidhof erworbenen Grundstiicke waren Teil des ehemaligen Abbaugebiets schutzbediirftige Aufenthalts- und Schlafréume im WA R - Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und
1.4 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 121 Grundflichenzahl Rohrhof I. Sie liegen stidwestlich des Ortsrandes von Maxhiitte. In dem mit Planzeichen im Detailplan A3.4 gekennzeichneten Fassaden sind keine offenbaren Fenster Witterungsverhéltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhélt-nissen ist zu Rudolf Seidl, Erster Biirgermeister (Siegel)
Offentliche StraBenverkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1241  Sondergebiet— SO Derzeitiger Bestand: }ll_On schuhtgbedurftl}ggnhAufen:rhalltsdraum(T.n r:laCh Dlﬁ.410i zulassig. genSteLVonAB?deLn,| - vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung,
) , o . ot i o . Die Flachen wurden mittlerweile mit Abraum verkippt. Es wurde eine vegetationsfahige Schicht mit reppenhausern, Kuchen o.a. sind moglich, wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen Bodendruck) sind auszuwahlen.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fir das S.ondergeb|et erd eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Oberboden aufgebracht, Die Fldchen sind weitgehend unbewachsen, In Tei-bereichen ist eine bestimmten Raume sind. Alternativ konnen baulich-technische Mafinahmen (z.B. eingezogene oder o ) 5. Ausgefertigt
Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg* 1212 Allgemeines Wohngebiet WA1undWA2 . beginnende Vegetationsausbildung kennzeichnend (v.a. Gehdlzanflug). verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderiickspringe und 43 Hinweise zur Granordnung _ Stadt Maxhiitte-Haidhof, den ...............
1.5 Fléichen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstige Fur das Allgfzmeme Wohngebiet WA1 und WA2 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Geplante Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen: Annliches) mit einer Tiefe von > 0,5 m vor dem zu éffnenden Fenster vorgesehen werden. 434 Schutzzone lngs der Ver- und Entsorgungsleitungen
Beof] 4 zur Erhal B 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 122  Zulassige Uberschreitung der zulissigen Grundfliche Auf der fiir das vorliegende Eingriffsvorhaben vorgesehenen Teilflache ist die Neubegriindung eines 1115  Emissionskontigent LEK nach DIN 45691 (siehe Tabelle A3.5 und Detailplan A3.0) Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert geregelt,
epflanzungen und zur Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die Flachen von wasserdurchldssig gestalteten Stellplatzen und Wegen (z.B. mit Rasengittersteinen, Laubmischwaldes durch Aufforstung durchzufiihren. Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuléssig, deren Gerauschemissionen (zugehériger in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt _ } _ _
Pflanzgebot Baum I. oder Il Wuchsordnung ohne Standortbindung Mineralbeton, Pflaster etc.) werden bei der Ermittlung der Grundfléchen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Leitarten sind Stieleiche und Hainbuche. Nebenbaumarten sind Rotbuche sowie Edellaubholzarten Fahrverkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente LEK in Tabelle A3.5 einschlieRlich der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Rudolf Seidl, Erster Burgermeister (Siegel)
Pflanzgebot Baum I. oder Il Wuchsordnung mit Standortbindung BauNVO nur mit 50 % ihrer Flache berticksichtigt. (Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Winterlinde). des Zusatzkontingents LEK,zus weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Snplféanzfu?\?en vorbeléuf#hren. anah A0 derm Merkblatt B: dische Lo ’
. _ Im Sondergebiet darf die zulassige Grundflache durch Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 -3 - Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m liberschreiten. ie Empfehlungen zu Schutzmaltnahmen gemall dem Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen un
L‘Jtzsl;g:g:ag:s::e'che" BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 {iberschritten werden. - lI::’lfllarr:zgrii"lée: For;év;agr; rﬁZ/O Der Bezugspunkt der Richtungssektoren A bis H hat die Koordinate X 725998.39 und Y = 5453421.62 im Kanale* der Forschungsgesellschatt fiir StraBen- und Verkehrswesen sind zu beriicksichtigen. 6. Der Satzungsbeschiuss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am Jomi § 10 Abs. 3
= H - Flachenarolde: ca. . _ . f . . . . . . 3. . - > . SRR . .......... l . l .
1: Art der baulichen Nutzung (Baugebiet) 123 ,letsﬂr‘:a?(ien:ablazﬂ:g:sg?r;gr:elbaé?uednehéhe (maximal zulissige Wandhahe WH, maximal zuléssige Firsththe - AnzahIgPﬂanzen: ca. 11.600 Stiick é%lgafﬁgﬁgjr:nflm?r/ftem). Pl Greczahdes Sedors stegtim Uhzelgersnn en, Rl Grad egtm e g;ieglzl;? gg;;:;uggr? ::r:’ I;gzlrigzu%%:énuchem und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag z.
2: Zulassige Grundflachenzahl ) 9 . g ! 9 J h Verbissdruck sind die Flachen fiir einen Zeit 5 Jahren durch Z3 d f g Lo , g ad . MR ' den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
_ ; FH) gilt das festgesetzte MaR zwischen dem unteren und oberen Hohenbezugspunkt. € nach Verpissaruck sind die Flachen fur einen Zeitraum von o Jahren durch Zaunung oder sonstige Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 flir Immissionsorte auBerhalb des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten. . o :
3. Bauweise Festaesetzte Wandhdhe: der obere Hohenbezuasounkt ist bei Flachdéchern der oberste Abschiuss der geeignete MaRnahmen vor Verbiss zu schiitzen. Die Ausgleichsfiéichen mit den Laubwaldbegriindungen Sondergebiets zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte ,j* im 433 Gehdl hliste. Mindestofl it auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
4: Zulassige Wandhohe als Hochstgrenze g one. >ZUgSpUni - . ind durch entsprechende Pflege in ihrer Entwickl fordern und dauerhaft zu erhalt i “ LEKi i : " > gno'zauswan liste, indes pranzquaiaten . , o 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
ZUlAssioe Firsthohe als Hchstarenze Wand (Abschluss Attika), bzw. Oberkante Briistung bei Dachterrassen und traufseitiger Schnittpunkt sind durch entsprechende Ftiege in inrer Entwickiung zu fordern und dauernat zu ernalten. Richtungssektor ,k, LEKi durch LEKi + LEK,zus k zu ersetzen ist. Im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen (Heckenpflanzungen) sind folgende Gehélzarten verbindlich zu i cew
ge Hirst grer . Wand mit Dachhaut bei geneigtem Dach. Uber die Gebaudehéhe hinausragende Bauteile, wie offen Die Maftnahmen sind im Zuge der Umsetzung (detaillierte Artenzusammensetzung und Pflanzverband) 9 Bauordnunasrechtliche Festsetzunden verwenden (zudem autochthones Pflanzmaterial des Vorkommensgebiets 5.2), ansonsten werden diese ingewlesen.
S entspricht dem Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Aufzugsiiberfahrten, sind bis zu einer Gesamtfléche der iberhdhten Bauteile von maximal 10 % der Gesamtgroe der anrechenbaren Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen: (§9 Abs.4 BauGB 1.V. mit Ar. 81 BayBO) Liste 1 B&ume Stadt Maxhiitte-Haidhof. den
. ) ; - 2 . . . _ xhitte-Haidhof, den ................
& 7 < 79) ; \ o >, N . . - €) “ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb des Baugebiets Dachflache zulassig. Flachengrofie: 26.283 v x Faktor 0.6 = 15.770 m 2.1 Abstandsflachen Acer platanoides Spitz-Ahom Quercus robur  Stiel-Eiche
s \ % / 122 5 N | \ S ~ N . & . -——o— (§ 16 Abs.5 BauNVO mit Art. 81 BayBO) Festgesetzte Firsthohe: der obere Hohenbezugspunkt ist der hochste Punkt der Dachhaut. 1.7.2.2  Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 144 der Gemarkung Leonberg (Teilfliche von 4.305 n?) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO) Acer pseudoplatanus ~ Berg-Ahorn Sorbus aucuparia  Vogelbeere
. \"\""qﬁ’ﬁﬁ /ﬁ.‘o N, N p \ %) ~ S N N S - Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze im SO Der untere Hohenbezugspunkt im Sondergebiet SO ist mit 404,0 m Uber Normalhéhennull festgesetzt. Der Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmenplan 03/527 vom 23.12.2021 wird Bestandteil des Bebauungsplans Die erforderlichen Abstandsflachen richten sich nach den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung. Acer campestre Feldahorn Sorbus aria Mehlbeere
% B U j \ % Sa. N o N \ eSthl o 5 ggAbs 1 %r 4 BauGB) Der untere Hohenbezugspunkt im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist das natirliche Gelande des Auf der Teilflache der Flur-Nr. 144 der Gemarkung Leonberg (Ausgleichs-/Ersatzflache Il) sind folgende 29 Gestaltung Betula pendula Sand-Birke Sorbus torminalis  Elsbeere Rudolf Seidl, Erster Biirgermeister (Siegel)
U 0 \ \ 2 S N \ N B jeweiligen Bauvorhabens. MafBnahmen verbindlich durchzufiihren: ' Carpi | Hainbuch Tili Winter-Li
= 90 WA A < X 0 . . . . jeweiligen arpinus betulus ainbuche ilia cordata inter-Linde
S . M\20 2 RN A 15 B S - S NG e v w » Dereichohne Ein- und Ausfahrt Der untere Hohenbezugspunkt im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist mit 405,5 m {iber Normalhhennull - Pflanzung von Heckenabschnitten aus heimischen und standortgerechten Geholzarten des 221 Dachform und Gestaltung Prunus avium Vogel-Kirsche Tilia platyphyllos ~ Sommer-Linde
04| o0 | 6 8 ! : ~ 8 st N . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festgesetzt. Vorkommensgebiets 5.2 (Art der Gehdlzauswahliiste, siehe Hinweise); Forderung des Wuchses durch (Art. 81 Abs. 1 BayBO) Auf privaten Griinflachen werden fiir die Baumpflanzungen
N WH=6.5 » NN \ 35S 'LvSW_L:;q_H Dy y Umgrenzung von Flachen fiir Lrmschutzwall LSW 13 Bauweise entsprechende Pflanzvorbereitung und Pflege (Fertigstellungspflege wie Wassern, Hacken, Ausmahen); 2211  Sondergebiet - SO auerdem Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme empfohlen.
FH=9 5 19 ~ WA?2 o o o (§9Abs. 1Nr.24BauGB) (Lange z.B. 25 m, Hohe ii. OK-Gelénde z.B. 3,0 m) ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Schutz vor Wildverbiss nach Zaunung 5 Jahre Zulassig sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 10 Grad.
~ 4 D N . N . 041 o Festgesetzte Firstrichtung a1 Sond ' o ' so : - Entwicklung extensiver Wiesen durch Einsaat einer standortangepassten Wiesenmischung unter 2212  Allgemeines Wohngebiet WA1 Liste 2 Straucher:
7217 O T LN 0@ a — D > ondergebiet -50 . . — " Verwendung ausschlielich heimischer Arten aus Saatgut des Ursprungs-gebiets 14; Zuléssig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 12 bis 45 und Zelt- und Pultdécher mit Cornus sanguinea Roter Hartriegel
118 o : .\ N @ o ~ WH=9.5 (§ 9 Abs. 4 BauGB l..Jlnd Art. §1 BayBO) | . Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. An die mit einer Baulinie versehene 2-malige Mahd pro Jahr; 1. Mahd ab 15.07. des Jahres; 2. Mahd als Herbstmahd ab An-fang einer Dgchneigung von 10 bis 15 Grad. o9 Corylus avellana Haselnuf
7218 _ganels, (17] SIANY S, o 8 m Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind riickwértige (siidliche) Grundstiicksgrenze muss angebaut werden. Zulassig sind Gebaudeldngen mit September; Entfernung des Mahguts von der Fliche; fachgerechte Einsaat gemaR Anleitung; Garagen und Carports sind mit begriintem Flachdach auszufihren. Crataegus laevigata Zweigriffiiger Weilidomn
O 5 \ N Q@ 3 : % \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) mehr als 50 Meter. - Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaRnahmen _ _ Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
105K A7 \ R Qo ' . g N\ © Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitat 132  Allgemeines Wohngebiet WA1 - Pflanzung von Wildobsthochstammen (wie Wildapfel, Wildbirne) sowie Weidomstrauchem, Elsbeere 2213 9'199".‘9".‘95 t‘)N °h.."9t’e|2'|et r‘]NAZ 4 Pultdcher mit einer Dachnel 0 bis 10 Grad. G ’ Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
760/7 84/7 84/20 116 1 N 129 vy - \ \ Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser (Sorbus torminalis) und Speierling (Sorbus domestica) zur zusatzlichen Standortbereicherung; Cu assr|tg Sin d g?Lun © tac Fllm h du ha% er ”?t' F?IrI][Zr ha(f: ngr?ting Vlff?k S f"hra -+ Jaragen un Prunus spinosa Schlehe
5 N g S 0 \ . und Doppelhauser. Einzelschutz vor Wildschaden arports sind mit begruntem Flachaach oder mit Fultdach Iur Fhotovoltalk auszutunren. Rhamnus frangula Faulbaum
3 ) Q . o 15 b N A2 - Zeichnerische Hinweise, nachrichtliche Ubernahme 133  Aligemeines Wohngebiet WA2 - Anlage von Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen in den in der Plan-zeichnung 23 Einfriedungen Rosa canina Hunds-Rose
j WA1 Z \ ‘ \ PSS /,, . |:1 = N Vorhandene Grundsiicksgrenzen Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird die offene Bauweise festgesetzt. dargestelltgn B_erelghen, Stelnhn?Sufen aus Grobmaterial mit Kantenlange 200-400 mm; (Art. 81 Abs. 5 BayBO) ngbucus nigra Schyvarzer Holunder .
04]o O ¢ '\1/\ “"\Q / : - =g 1l K " 463 Flursticknummern 14 Uberbaubare Grundstiicksfliche 1723 :A\:lz:ir;ir;iw:?s;;?:zsztinjjn festgesetzten Ausgleichs-/Ersatzmanahmen 2311 E’I‘; :“r?eedrgr?;:]te_nﬁgng der KreisstraRe SADS sind nicht zulissig Viburnum [antana Wolger Schneebl 1 . AN D E R U N G G E M . § 1 3 BAU G B
— . > \ N ) AL - : . o .
\IéVHH=_96.55 /- N *I\\?k 3 | oA Vorgaschlagane Grindstlicksgranzen (D§|e? lfgzsrb;u'\ll);rzer? %urSrchj’s%Uzcistlzlcj:Ec\a/r? v)verden durch die Planzeichen ,Baulinie* und "Baugrenze" Fr beide Ausgleichs-/Ersatzflachen (Flur-Nr. 163 nd 192/2 der Gemarkung Maxhtte-Haidho sowie 2312 Aligemeines Wohngebiet WA i f ' f i offentli B E B A U U N G S P L A N
M 12} Z A0 NN "\39' T \*Il WA: Vorgeschlagene Bebauung Gebaude mit geneigtem Dach festgelegt. ' Flur-Nr. 144 der Gemarkung Leonberg) getten folgende weitere Bestimmungen: Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur offene Z&une aus Naturholz (z.B. Bretter-, Stangen-, E;I-"Iofclzuhﬁtamm, mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang (private und offentiche
75715 84/3 <> o N8 A= b WA: Voraeschlagene Bebauuna Gebaude mit Dachbeariinun - ausgefallene Genholze sind in der nachfolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen Staketenzaune) sowie mit heimischen Laubgeh6lzen hinterpflanzte Metallz&une (Stabgitter rnfichen) - . : - -
N TN e 4 NG O T S ] - Vorg 9 9 9 9 15 Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplitze - Herstellung der MaBnahmen spatestens in der auf die ErschlieBung und Bebauung der Parzellen oo : . s i 7 - : ’ : - Obstbaume und Wildobsthochstamme als Hochstamm ab 8 cm Stammumfang im Bereich der MITINTEGRIERTEMGRUNORDNUNGSPLAN
S 11] 132) ¢ 135] T . \ . " . . g g ’ , Maschendraht) mit einer Maximalhohe von 1,20 m zulassig. Zaune mussen in sockelloser Bauweise M
84/8 g SN\ : WA: Vorgeschlagene Bebauung Gebaude mit Photovoltaik (§9 Abs. 1Nr. 4, 11 und 14 BauGB, §§ 12, 14, 23 Abs. 5 BauNVO) nachfolgenden Pflanzperiode ) errichtet werden und bis zu einer Hohe von mind. 15 cm fiir bodenlebende Tiere (z.B. Igel) passierbar Ausgleichsfachen : : )
Tabelle A3F.E—\ ¢ 84 /N ; Bestehende Bebauung aufierhalb des Geltungsbereichs 151  Nebenanlagen - Meldung der Fiéchen unverziiglich nach Rechtskraft des Bebauungsplans an das Okofléchenkataster sein ' o - Heckenpflanzungen im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzfiache Flur-Nr. 144, Gemarkung Leonberg:
Artder | Emissionskontingent Lex Y, \o-. 1 Vorgeschlagene Stellplatzteilung Zulassig sind Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der Versorgung des Bayem , : , o . , - Fiei 2. 100-150 (baumformige Geholze), Sir. 2x . 60-100 (Strauche)
pracenten: | mamicasn: | mensrms [4B(A)m?] o N X / Baugebiets dienen (§ 14 Abs. 2 BauNVO). Einhausungen von Einkaufswagen sind zusétzlich in den - der Abschluss der Aufwertungsmanahmen sowie das Erreichen des Entwicklungsziele sind der 24 Nachweis und Herstellung von Stellplatzen 44 Hinweise zum Immissionsschutz
| M=o i Nacht l 10} & S Vorgeschlagene Anlieferrampen Flichen fir Stellplitze zulassig. ' Unteren Naturschutzbenorde formlos anzuzeigen 241 Anzahl der Stellplitze . - Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den "Wohnen und Einkaufen an der N OrdgaUStra Re"
4 i . . . - zur Artenauswahl siehe Gehdlzauswahlliste in den Hinweisen. Die Anzahl der notwendigen Stellolatze (Stellplatzbedarf) ist wie folat zu ermitteln: S A : - St Ha ;
s0 15.162 57 a2 | L Vorgeschlagene Tiefgaragenrampe 152  Flichen fiir Garagen, Carports, Stellpliitze e Anzahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist wie folgt zu ermitte ) (iblichen Offnungszeiten bei der Stadt Maxhiitte-Haidhof eingesehen werden.
84/13 S A ¢ / Private Gartenflachen _ ’ ’ 1.8 Bodenschutz Je Wohneinheit sind 2 Kfz-Stellplatze herzustellen. Fiir Wohneinheiten mit weniger als 50 f Wohnfléche - Im Rahmen des Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 1.11.3 bis 1.11.5 der
J> /' NS _ ) o _ . 1.5.21 Sondergeblet_— SQ . L Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen An-lagen errichtet und ist 1 Kfz-Stellplatz ausreichend. Bei der Flachenermittiung bleiben Balkon- und Terrassenflachen Festsetzung vorzulegen. .
 Zusatzkontingent Tag und Nacht L. [4B(AYm’] ‘ [w] Flachen fir Spielanlagen (Kinderspielplatz) lSm ﬁolf]derg?béet sind Gar:a?beg Ung Carports au[Sg;:jhaIb (IieFr’lBaUQ_fehnzen nk|cht ZU'?ES'Q- chen i auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprégung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Bei unberiicksichtigt. o - o o - Von der Festsetzung Punkt 1.11.3 kann abgewichen werden, wenn schallabschirmende Gebéude oder STADT MAXHUTTE-HAIDHOF
Facne | A 2 L ° B8 & _F 8 _n 5 : 0 - 5 s Hohenkoten bestehendes Gelande mit Hdhenangabe iiber Normalhdhennull tellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der mit Planzeichen gekennzeichneten ,Flachen fur BaumaRnahmen ist der Oberboden, soweit wiederverwendbar, seitlich zu lagern und in nutzbarem Fir Laden, Waren- und Geschaftshduser (einschlieRlich groffldchigen Einzelhandelsbetrieben) ist Gebéudeteile errichtet und durch Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit verminderte
Al AE-Ab A AR ‘4,0"' N _ _ __ - Hphenlinie Bestandsgelinde 0,5 m Schritte Stellplatze” zulassig. Zustand zu halten, und in max. 2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern. mindestens 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache herzustellen. erforderliche Bauschalldamm-MaRe nachgewiesen werden . LANDKREIS SCHWANDORF
| so s | 7 5 | 12 | 8 | 5 | o 15 ./ 2\ Y @ Hohenlinie Bestandsgelande 1’ m Schritte mit Hohenangabe iber Normalhahennul 1522  Aligemeines Wohngebiet WA1 und WA2 ) Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichten oder Boden-verunreinigungen sind Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist je 8 erforderlicher Kfz-Stellplatze 1 Anschlussmaglichkeit fir - Ausnahmsweise kann von der Festsetzung Punkt 1.11.4 abgewichen werden, wenn durch
. .. . ] Y &L (7 . B Im Allgemeine Wohngebiet WA1 sind Stellplatze auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Im Allgemeine zu vermeiden. Ladestationen fir Elektroautos vorzusehen. Begutachtung im Rahmen des Bauantrags nachgewiesen wird, dass die Verkehrslarm- bzw. FLUR NR. 72/26, 76, 72/4/T, 71/T, 78/T, 72/27, 72/18, 84,
Emissionsbezugsflache und Richtungssektoren: l . @. WA1 —e—s—e—  Abstand 15 m zur Fahrbahnkante Kreisstralle SAD 8 Wohngebiet WA2 sind Garagen, Carports und Stellplatze auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig 19 Oberflachengestaltung Im Sondergebiet ist je 10 erforderlicher Stellplatze 1 Anschlussmaglichkeit flr Ladestationen flr Gewerbeemissionen durch bereits realisierte Gebaude oder andere schallmindernde Mafnahmen vor _ _ _ _ —
‘& | N N 4 04| o (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG) 16 Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und Befestigte Fléchen fiir Stellpltze und Wege sind wasserdurchlssig herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Elektroautos vorzusehen. _ _ o . Ort soweit reduziert wurden, dass der jeweils geforderte Beurteilungspegel von 59/55 dB(A) tags / 49/40 s SN N A e R s iD D 0s n g _;-'_sl'-__ . =3
S o . 84/11 S WH=6.5 oo Oberirdische 110 kV-Leitung sonstige Bepflanzungen wasserdurchlssiges Pflaster efc.). Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist 1 Fahrradstellplatz je Wohneinheit nachzuweisen. dB(A) nachts Verkehr/ Gewerbe an den betroffenen Fassaden (Planzeichen rot / pink) eingehalten B 5y BN Ny N o G B | A
4 =0 " (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 110 Flschen die von Bebauund freizuhalten sind Im Sondergebiet ist 1 Fahrradstellplatz je 200 n¥ Verkaufsflache nachzuweisen. werden kann. [ e Y . & e ' L fgf'@'
\j FH=9.5 W Bemafung ( | 61 Vegetat.ionsfll:':ichen - (59 At 1 Nr. 10 BauG) g Fiir weitergehende Nutzungen gilt die Stellplatzsatzung - StplS der Stadt Maxhitte-Haidhof. - An den nachstgelegenen schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen innerhalb des Geltungsbereichs des | WA S Lo Vol -~ W8 5 H 'Lh v Et;!? '
29} Parzellennummerierung (z.B. Parzelle Nr. 29 o AN - o : 242  Stauraum vor Gara Bebauungsplans muss nachgewiesen werden, dass der jeweilige Immissionsrichtwert der TA Larm am aafSeed T RSN SSE HaAIANOT| " m TSR ¢
~ 4 ick. die ni 4 itze | Die die WA-Nutzung Uberlagernde Festsetzung als nicht Uberbaubare Flache hat gem. § 9 Abs. 2 - ge . ; ) ; . . . ) . ; AN o T 3 : . :
O 84/15 Alle Flachen auf dem Baugrundstiick, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten oder Stelplatze in BauGR | gG--”- E it bis die in di ; Bereich vorhandene Strom |g it 3 Is Erdleit Der Stauraum vor Garagen muss eine Tiefe von mindestens 5 Meter aufweisen und frei anfahrbar sein. Tag (06 bis 22 Uhr) und in der Nacht (22 bis 06 Uhr) in Summe mit den weiteren Betrieben eingehalten B T X %
0 Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten. Insbesondere im auLb nur solange Luligkelt, bis aie In diesem bereich vornanaene stromirelieiung ais Eraleiung : b o P : 5 : .
. ) \ ; . . , . : : - s . - . wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm:1998 ist. Gerauschspitzen drfen den
| Vorgartenbereich der Wohngebiete sind zwischen Gebéude und dffentlicher Verkehrsfliche auRerhalb verlegt ist oder aufgrund von Anderungen des Leitungsverlaufs (insbesondere hinsichtlich der Hohe) die 2.5 Anschluss von Doppelhaushilften Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A)
| der Stellplatze und Zufahrten keine Schotterflachen zulassig (Art. 7 Abs. 1 BayBO). Befestigte Fléchen Errlchtﬁng von baullﬁhen AnIggeQ/m?gllch 'S(tj- Url]_at')thanglgl dEVgln 'ktonnendm diesem B?fe'ChA | Werden Doppelhduser an der Grundstiicksgrenze errichtet, so sind Zeltd&cher und Abwalmungen an iberschreiten
o , . sind nur im funktional notwendigen Umfang zul&ssig und wasserdurchléssig herzustellen. ausnanmsweise schon vor der veriegung aer Leitung ais Erdleliung oder vor sonstigen Anderungen der Grenze nicht zuléssig. Ist bereits eine Doppelhaushélfte an der Grundstiicksgrenze errichtet, so muss _Die DIN 4169 Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich einaefiihrte DIN-Norm und damit bei
| Markierung von Anderungen 162  Baumpflanzungen bauliche Anlagen zugelassen werden, wenn davon keine Gefahren ausgenen. der Nachbauende sich in Dachform und Dachneigung an den ersten Teil der Doppelhaushalfte de: Bauausﬁjh”rung gem;]rezzllI eigenver:ntlworltlich dlijrgh IdenI Baula%tr:gsteller im Zusl;mmen\llvirkgn mit
T I Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA2 sind pro 300 m? Grundstiicksflache ein Baum der 1. oder 2. 11 Festsetzungen zum Immissionsschutz anpassen. seinem zustandigen Architekten in der zum Zeitpunkt des Bauantrags giiltigen Fassung umzusetzen und
o 81/1 Wuchsordnung zu pflanzen. Im Sondergebiet SO sind pro 500 n? Grundstiicksfléche ein Baum 1. oder 2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 26 Werbeanlagen zu beachten. GemaR den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB, Ab-schnitt 5 Anlage 5.2,
l Wuchsordnung zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind mit standortgerechten, hochstammigen, 1111 Aktiver Schallschutz , , _ , . L Ausgabe Oktober 2018) darf erganzend zur DIN 4109-1:2016-07 der Entwurf E DIN 4109-1/A1:2017-01
| o1 heimischen Laubbaumen durchzufiihren. Die zeichnerisch festgesetzte Larmschutzwand ist als Wand, Wall oder vergleichbare Abschirmung mit 261 Werbeanlagen sind nur bis zu einer EinzelgréRe von 9 n? zulassig. fir bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.
<|> MindestgroRen der B_aume: .3 XVv. m. B_. 16-18 STU el.ner Durchgangsdammung > 25 dB und absorbierend gem. Gruppe A2 ZTV-LSW21 auszufiihren. 262  Zulassig sind 2 Werbepylone mit einer max. Hohe von 9 m und einer max. Breite der Werbeanlagen von 3 m sowie i/DrIE zhur enmgrtzndeclsmm|srz|onstbﬁlfasrtmun? fl;[ ;jgs r{el\ENrscljls Iazteste (?eﬁghdos: zlr:IrCh dne?j orffenr;tllclzlrtwenhn .
1.6.3 Baumpflanzungen im Belrelch.der Splelplat"ze . . S 1112 Tlgfgaragenrampeq o ) | | Fahnenmasten je Handelsbetrieb. erkenr sowie das Gewerbe Ist informativ tur de ausbauzustand ae agen der schalltechnische
Detailplan A3.0 Auferhalb des Schutzbereichs sind von den Baumen nach 1.6.2 im Bereich der Spielplétze jeweils - Die Fahrbahnoberfléche der Zufahrt in die Tiefgarage auBerhalb des Geb&udes ist befestigt und ohne UnterL:phung C}ZIIC-Pr.Né. If4'16-29t‘22 Q/OZL-jftvom Jalnuar 20%/6 Azu entnehmen.
: . . . , , , , , . mindestens 4 Baume der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Unebenheiten (Asphalt oder dergl.) zu gestalten 263  Nicht zulassig sind iber die maximal zulassige Wandhohe hinausragende Werbeanlagen, Dachwerbung und - aulenliegende Klima- und Heizgerate oder Luftungsanlagen im WA:
Planzeichen Emissionsbezugsflache R\ Malgeblicher Aulkenlarmpegel La MaRgeblicher AufSenlarmpegel La Planzeichen ;IQP%?'Chen__—_ 164  Begriinung von Flachdichern - Die Abdeckungen der Regenrinnen miissen larmarm ausgefiihrt werden (z.B. mit verschraubten akustische AuRenwerbung. Nicht zuléssig sind Leuchtreklamen mit grellem Licht sowie Blink- oder Wechsellicht. *‘II'PS'ChE"iL‘ sl{fiegh\?vqender Klima- g[‘d Helzg}?'ratij er:g anhd?f] Leitfaden 293 (I;anéjegamtes flir Umwelt
----- e T e 2 POt ittt sl WO sEHERED L Flachdécher aller baulichen Anlagen im WA sind ab 20 n? Dachfléche extensiv zu begriinen. Als Gusseisenplatten) " ,LAMSCNULZ DEI LUT-Tarmepumpen = Fur eine runige Nachbarschart Verwiesen. AUS oef dain . : — —— '
S - : j: Q [ T o 7T T T 7 T ~ e Mindestanforderung ist eine Extensivbegriinung mit strukiurstabiler Vegetationsschicht herzustellen. - Die Tiefgaragenrampen sind vollsténdig einzuhausen und miissen auf einer Lénge von mindestens 2.7 Stiitzmauern enthaltenen Abstandstabelle I&sst sich vom Bauherrn entnehmen, wie das jeweilige Geréat aufzustellen ist. Ubersichtslageplan, M 1:10.000
i Wohnen und Einkaufen | IS C]/ il "Wohnen und Einkaufen u_; Q/ NGg0a A . , . ) : i 4 : . . . . . Die Broschiire kann unter folgendem Link bezogen werden:
7. an der Nordgaustrage” S S : =%y s oot Ausgenommen sind Flachen fiir Dachaufbauten und Austritte, Dachterrassen, Fluchtwege, technische dem 1,5-fachen der Tordiagonale von der Auenwand (Dach- oder Wandflache bew. Absorptionsgrad 274 Im WA1 sind Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen bis max. 50 cm zulssig. : g 9 :
s = | - = | B o> ) st st v sl e g PLANZEICHNUNG MAGSTAB 1:1000
Trm———— T | . : N A , . 111.3  erforderliche Schalldimmung der AuBenbauteile . e - - . - " .y
ARCH I TEKTUR STADT E;—w:——:—a:a—m ' D%‘ LA j 1 Elazc;::h:?ter MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und AuRenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen miissen abhangig vom maRgeblichen 3. Nachrichtliche Ubernahmen Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch(G) flr Gerausche bekannt gegebene Sachverstandige. Fassung vom 11.04.2024 Verfahren nach § 8 BauGB
NME |ER MAXHUTTE=HAIDHOF (pauinesr ] ) fBauinie 57 Soats antad (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Aufenlarmpegel La und der Raumart mindestens folgendes Gesamtschallddmm-Maf, jedoch 31 Schutzzone 110-kV-Hochspannungsleitung
— { ™ L 7, o mindestens R'w,ges 30 dB, erreichen: Die Baubeschrankungszone dieser Freileitung betragt 15 Meter beiderseits der Leitungsachse. 45 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung
HANS MEIER & 171 VermeidungsmaRnahmen Artenschutz - fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Im Bereich der Schutzzone sind nur harte Bedachungen zulassig. Anpflanzungen sind nur mit einer Um Riickhalt des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers wird die Anlage von Zisternen
STADTPLANER| "Wohnen und Einkaufen an D\ s > Baufeldbeschrankung . . S ) . Unterrichtsréume etc. R'w,ges = La - 30 dB maximalen Wuchshohe von 2,5 m zulassig. Einfriedungen sind nur aus Holz oder kunststoffummanteltem mit Regenwasserbewirtschaftung empfohlen. Der Notiiberlauf der Zisternen kann zusammen mit dem
O~V-MLLER STR 34 der Nordgaustrape” Das Baufeld wird auf die technisch unbedingt erforderliche Flache beschrankt. Baustelleneinrichtung und - fiir Biiroraume und Ahnliches R'w,ges = La - 35 dB Draht zulassig. Niederschlagswasser der Garagenzufahrten an den offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen
83712 MESBACH mit — Eag?rﬂa_d;ﬁ” werqinlnu_r '”t:‘ertat’ des Geltungs?er:elchs anleget. Baufeldraumung unter Die Zonierungen fiir den MaBgeblicher AuBenlarmpege! La sind dem Detailplan A3.1 und A3.2 zu 4 Textliche Hinweise werden.
. . . N b 5% € erlicksichtigung 6kologischer Lebensraumanspriiche. -
;gggﬁiﬁ%}(ﬁ% integriertem Grlnordnungsplan . &,‘LI:; s LN ' Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Lampen mit einem hohen gelben Lichtanteil wie eninehmen. 41 Landwirtschaftliche Emissionen 4.6 Normen/Richtlinien S _ ) .
1 ANDERUNG _ Ares By N Natrium-Niederdruckdampflampen oder LEDs mit warmweilter Farbe (Farbtemperatur hochstens 2.400 Der éstlichen Randbereich des Geltungsbereichs grenzt an landwirtschaftlich bewirtschaftete Fléchen an. Diein de;]n Festsztzungen genannten Normen/Richtinien konnen be der Stadt Maxhitie-Haidhof
. A \ ﬂg Baugrenze BP Kelvin) SU ve(jryvendgn, KUFZW?/'\'/'QT(S |L|cht '238 & Vte”r?ellgzn- E—IS sind \:OIH ab'tgeth'”’gtel Leu;;thten Z) Durch die Bewirtschaftung bedingt ist mit periodischen Emissionen durch Diingung, Pflanzenschutz, eingesenhen werden.
M=1: 1000 ] c _ Ja /' N\ \ O XS W N VErwenaen, el nirin einemm TNt von 4 Uniernalb cer ronzoniaien stranien. Seietentingen im gpeiinggzr:t?ggﬁ,?goﬂ;ﬁrsn.:%z.g drggm?rndas Baugebiet im landlichen Bereich typisch zu bezeichnen und ARCHITEKTURBURO H. MEIER, ARCHITEKT+STADTPLANER
=1 . . : : l l Igu Ina | u ugebiet | I ICh typisch zu bezel u OSKAR-VON-MILLER-STR. 34, 83714 MIESBACH
e " ™ Detailplan A3.1 Detailplan A3.2 Detailplan A3.3 Detailplan A3. hinzunehmen, zumal die Dauer der jeweiligen Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt ist.
eMAIL: h.meier@architektmeier.de - www.architektmeier.de - TEL.: 08025/890890 FAX.: 08025/890888
| |




