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A. Festsetzungen

1. Grenzen

Grenze des räumlichen GeltungsbereichGrenze des räumlichen Geltungsbereich

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung 
nach § 16 Abs. 5 BauNVO

4. Festsetzung von Regelquerschnitten
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vorgeschlagene Firstrichtung 

Festsetzungen für Bebauung Quartier C (Geschosszahl I)

IIIII o.

Festsetzung für Bebauung Quartier A (Geschosszahl II o. III)

Festsetzungen für Bebauung Quartier B (Geschosszahl II)

1.00

IIIII o. IIIII o.

6. Zahl der Wohneinheiten
Quartier A
Pro selbständigem Gebäude (Im Rahmen der GFZ/GRZ)
bis zu 6 Wohneinheiten zulässig.
Quartier B
Pro selbständigem Gebäude (Einzelhaus/Doppelhaus/Reihenhaus) 
sind maximal zwei Wohneinheiten zulässig
Quartier C
Pro selbständigem Gebäude sind maximal zwei Wohneinheiten
zulässig.

Baugrenze

offene BauweiseO

PD    5°- 10°

Pultdach 5° - 10°
Flachdach

Satteldach 10° - 20°
Zeltdach 10° - 20°
Walmdach 10° - 20°
Flachdach

Satteldach/Zeltdach 10° - 20°
Walmdach 10° - 20°
Krüppelwalmdach 10° - 20°
Pultdach 5° - 10°
Flachdach

FD
PD  
SD/ZD  
WD/KWD  

SD    38° - 45°
WD   38° - 45°
KWD 38° - 45°

FD

FD

SD    10° - 20°
ZD    10° - 20°
WD   10° - 20°

FD

festgesetzte Grundstücksgrenze

7. Dächer der Hauptgebäude

8. Garagen und Nebenanlagen

Quartier B Quartier BQuartier B Quartier A Quartier A

Quartier C

FOK FOKFOKFOK FOK

FOK

2. Art der Nutzung

3. Mass der Baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemäss § 4 BauNVO 

0.35 maximal zulässige Grundflächenzahl GRZ Quartier A/B/C

maximal zulässige Geschossflächenzahl GFZ Quartier A

0.60 maximal zulässige Geschossflächenzahl GFZ Quartier B/C

1.00

vorgeschlagene Grundstücksgrenze

Garagen und Carports dürfen innerhalb der Grundstücksgrenzen 
errichtet werden. 
Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte)
Flachdächer sind generell zugelassen.

öffentliche Verkehrsfläche

Geh- und Radweg

private Grundstückszufahrt

Bauminseln / öffentliche Grünflächen

Umwandlung von Acker in extensive Wiesen-
gesellschaften ohne Düngung mit max. 2-malige 
Mahd pro Jahr und Abfuhr des Mähguts

Wall: Entwicklung von extensiven Wiesen- 
gesellschaften, gelegentliche Mahd auf öffentlichen 
Flächen; Wallfuß im Osten bepflanzen

Regenrückhalteflächen

Bäume auf privaten und öffentlichen Flächen
zu pflanzen (Private Flächen: Standort veränderlich)

Obstbaumhochstämme aus heimischen robusten
Sorten zu pflanzen

Sträucher zu pflanzen

Flächen für den naturschutzrechtlichen Ausgleich 
innerhalb und außerhalb des Geltungsbereichs

Pflanzung von 2-reihigen Hecken aus heimischen 
und standortgerechten Gehölzen (Strauchhecke)
Einbringen zusätzlicher Biotopbausteine: Steinhaufen, 
Totholzhaufen, Reptilienhabitatelemente

Erweiterung des bestehenden Feldgehölzes aus 
Straucharten heimischer und standortgerechter 
Gehölze, außerhalb der Schutzzone auch 
baumförmige Gehölze

B. Hinweise

226/7226/7
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Bauquartiere

Parzellennummer

Flurstücksnummern/Hausnummern

Höhenlinie401

A/B/C

Parkstreifen

Privatgrün 

mögliche Auffüllung bis zu einer max. Höhe 
bei Parzelle 83 bis 392,00
bei Parzelle 84 bis 391,50
bei Parzelle 85 bis 389,00
bei Parzelle 86 bis 389,00

Nutzungsschablone

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

BAUWEISE

DÄCHER
ZAHL DER ZULÄSSIGEN
BZW. ZWINGEND
VORGESCHRIEBENEN
GESCHOSSE

GRUNDFLÄCHEN-
ZAHL

GESCHOSS-
FLÄCHENZAHL

vorgeschlagene Gebäude

vorgeschlagener Garagenstandort

vorgeschlagene Garagenzufahrten

LeitungsrechtL

9. Verkehrsflächen

vorgeschlagene Mehrfamilienhäuser

vorgeschlagener Garagenstandort MFH
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Geltungsbereich                                                

- Nettobaulandfläche (113 Parzellen)     
  (davon 4.286 m² Wallanteil Anwohner)                  
- Verkehrsflächen     
- private Grundstückszufahrten                                            
- Lärmschutzwall                                                       
- öffentl. Grünflächen           
- Trafostation
- Straße Bestand
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2. Änderung des Bebauungsplanes

Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ........ gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung 
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsüblich 
bekannt gemacht.

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und 
Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplans  hat in der Zeit vom 
................ bis ................. stattgefunden.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörde und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 
1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 
................ bis ................ stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis 
................ beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der Begründung gemäß 
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ............... öffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt/Gemeinde Maxhütte-Haidhof hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ............
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

.................................................., den ...............
(Stadt / Gemeinde)
                                                                                         (Siegel)
.........................................................................
Bürgermeister(in)

7. Ausgefertigt

.................................................., den ...............
(Stadt / Gemeinde)
                                                                                         (Siegel)
.........................................................................
Bürgermeister(in)

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............... gemäß § 10 Abs. 3 
Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemäß 
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begründung
wird seit diesem Tag zu den üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht 
bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist 
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB 
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

.................................................., den ...............
(Stadt / Gemeinde)
                                                                                          (Siegel)
.........................................................................
Bürgermeister(in)

Parzelle Höhe FFOK Toleranzbereich
31 394,60 ± 0,50 m
32 394,35 ± 0,50 m
33 394,50 ± 0,50 m
34 393,70 ± 0,50 m
35 394,70 ± 0,50 m
36 393,50 ± 0,50 m
37 395,30 ± 0,50 m
38 393,70 ± 0,50 m
39 393,00 ± 0,50 m
40 395,60 ± 0,50 m
41 394,90 ± 0,50 m
42 392,60 ± 0,50 m
43 393,30 ± 0,50 m
44 392,50 ± 0,50 m
45 398,60 ± 0,50 m
46 398,30 ± 0,50 m
47 397,80 ± 0,50 m
48 397,50 ± 0,50 m
49 396,50 ± 0,50 m
50 396,00 ± 0,50 m
51 395,00 ± 0,50 m
52 394,00 ± 0,50 m
53 393,50 ± 0,50 m
54 393,20 ± 0,50 m
55 392,20 ± 0,50 m
56 392,50 ± 0,50 m
57 398,50 ± 0,50 m
58 397,00 ± 0,50 m
59 398,30 ± 0,50 m
60 396,50 ± 0,50 m
61 398,20 ± 0,50 m

Parzelle Höhe FFOK Toleranzbereich
62 395,20 ± 1,00 m
63 398,00 ± 0,50 m
64 397,10 ± 0,50 m
65 395,20 ± 1,00 m
66 395,30 ± 0,50 m
67 393,50 ± 0,50 m
68 393,50 ± 0,50 m
69 392,15 ± 0,50 m
70 391,20 ± 1,00 m
71 390,80 ± 0,50 m
72 394,10 ± 0,50 m

73a 395,30 ± 0,50 m
73b 395,80 ± 0,50 m
74 395,90 ± 0,50 m
75 391,50 ± 0,50 m
76 390,30 ± 0,50 m
77 392,60 ± 0,50 m
78 391,50 ± 0,50 m
79 393,00 ± 0,50 m
80 391,50 ± 0,50 m
81 394,00 ± 0,50 m
82 392,00 ± 0,50 m
83 392,50 ± 0,50 m
84 392,50 ± 0,50 m
85 390,10 ± 1,00 m
86 390,20 ± 0,50 m
87 390,20 ± 0,50 m
88 390,50 ± 0,50 m
89 391,00 ± 0,50 m
90 391,50 ± 0,50 m
91 391,30 ± 0,50 m

Parzelle Höhe FFOK Toleranzbereich
92 391,50 ± 0,50 m
93 391,80 ± 0,50 m
94 392,00 ± 0,50 m
95 392,30 ± 0,50 m
96 392,40 ± 0,50 m
97 392,50 ± 0,50 m
98 392,80 ± 0,50 m
99 393,00 ± 0,50 m

100 392,70 ± 0,50 m
101 393,40 ± 0,50 m
102 393,70 ± 0,50 m
103 394,00 ± 0,50 m

Parzelle Höhe FFOK Toleranzbereich
1 394,80 ± 0,50 m
2 394,00 ± 0,50 m
3 397,50 ± 0,50 m
4 395,40 ± 0,50 m
5 398,50 ± 0,50 m
6 397,60 ± 0,50 m
7 399,00 ± 0,50 m

8a 399,50 ± 0,50 m
8b 399,50 ± 0,50 m
9 399,50 ± 0,50 m

10 399,50 ± 0,50 m
11 399,50 ± 0,50 m
12 399,50 ± 0,50 m
13 399,30 ± 0,50 m
14 399,00 ± 0,50 m
15 398,60 ± 0,50 m
16 398,30 ± 0,50 m
17 398,00 ± 0,50 m
18 397,50 ± 0,50 m
19 397,00 ± 0,50 m

20a 397,00 ± 0,50 m
20b 397,00 ± 0,50 m
20c 396,00 ± 0,50 m
21a 396,00 ± 0,50 m
21b 395,00 ± 0,50 m
21c 395,00 ± 0,50 m
22a 395,60 ± 0,50 m
22b 395,60 ± 0,50 m
22c 394,60 ± 0,50 m
22d 394,60 ± 0,50 m
22e 393,70 ± 0,50 m
22f 393,70 ± 0,50 m
23 396,45 ± 0,50 m
24 396,90 ± 0,50 m
25 397,40 ± 0,50 m
26 397,80 ± 0,50 m
27 395,50 ± 0,50 m
28 395,60 ± 0,50 m
29 396,10 ± 0,50 m
30 396,50 ± 1,00 m


