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Bebauungsplan "Maxhutte-Ost V' - Maxhitte-Haidhof

Geltungsbereich

m

- Nettobaulandflache (36 Parzellen)
- Verkehrsflachen
- Larmschutzwall
(davon 640 m? privater Anteil)
- Offentl. Grunflachen
- offentl. FuRweg
- Spielplatz
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32.429 m?
23.666 m?

6.213 m?
1.391 m?

M 1/1000

A. Festsetzungen

1. Grenzen

EE .. Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
nach § 16 Abs. 5 BauNVO

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

2. Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

3. Mass der Baulichen Nutzung

0.35 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ Quartier A
0.60 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Quartier A
0.40 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ Quartier B
0.90 maximal zulassige Geschossflachenzahl GRZ Quartier B

4. Festsetzung von Regelquerschnitten

a. Wohngebdude

Quartier B
Quartier A Quartier A Quartier A -
I 11 II Satteldach/Zeltdach 0° - 229
Satteldach 38° - 45° Pultdach 5° - 22° Satteldach/Zeltdach 10° - 22° Walmdach 0° - 22°
Walmdach 38° - 45° Walmdach 10° - 22° Krippelwalmdach 0° - 22°
Krippelwalmdach 38° - 45° Krippelwalmdach 10° - 22° Pultdach 0° - 22°
Flachdacher
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Schnitt A Schnitt B Schnitt C Schnitt D

b. Nebengebdude und Garagen

Satteldach 38° - 45° Pultdach 5° - 22° Satteldach 10° - 22°

Walmdach 38° - 45° Flachdach Walmdach 10° - 22°

Krippelwalmdach 38° - 45° Krippelwalmdach 10° - 22°
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Schnitt A Schnitt B Schnitt C

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— Baug renze

(@) offene Bauweise

6. Zahl der Wohneinheiten

Quartier A

Pro selbstandigem Gebaudeteil

(Einzelhaus, Doppelhaushalfte, Reihenhausabteil)

sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig

Quartier B

Pro selbstandigem Gebaude (im Rahmen der GRZ/GFZ)
sind bis zu sechs Wohneinheiten zulassig.

8. Hohenlage der Hauptgebdude
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Gelandeauffillung idealisierter, neuer Gelandeverlauf
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Gelandeabsenkung idealisierter, neuer Gelandeverlauf

Die dargestellten Hohenschichtlinien stellen den ursprunglichen, naturlichen Gelandeverlauf dar.

Hohe gepl. Gradientenhohe Stralle

400.21 . .
Angabe in m.U.NN

9. Einfriedungen

Strallenseitige Einfriedungen sind nur als Zaune,

ohne oberirdischen Sockel bis zu einer Hohe von 1.00 m Uber
dem geplanten Gelande, oder Hecken zulassig.

Durchgehende Mauern sind als Einfriedung generell unzulassig.

Als Einfriedung der sonstigen Grundstucksgrenzen sind Maschendraht-

zaune zulassig.
Zur Anordnung der Garagen an den Grundstucksgrenzen konnen
hier Stutzmauern in einer Hohe bis zu 1.00 m errichtet werden.

Im Bereich von Stralleneinmundungen sind die Sichtdreiecke frei-
zuhalten. Hier darf die Einfriedung (Zaun, Hecke) nur max. 1.00 m
hoch sein.

10. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports durfen innerhalb der
Grundstucksgrenzen errichtet werden.

Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte)
Die Wandhdhe gemal} Art. 6 Abs. 9 BayBO, darf im Mittel nicht
mehr als 3.00 m (Schnittpunkt Wand-Dachhaut) betragen.
Dabei wird die Wandhohe ab idealisiertem Gelande gemessen.

11. Stellung der baulichen Anlagen

Bezuglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der aktuell gultigen

Bayerischen Bauordnung. Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der
Abstandsflachen wird der idealisierte Gelandeverlauf festgelegt.

12. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsanbindung aulier Geltungsbereich

Parkstreifen

- Gehweg bzw. Geh-/Radweg

Bei Befestigung der Stellplatze durch Rasengittersteine
sind die Flachen bei der Berechnung der GRZ nicht
zu berucksichtigen.

B. Hinweise

A/B Bauquartier
22677 Flurstucksnummern
Parzellennummer
620,00 m? Grundstucksflache
" Héhenlinie

m vorgeschlagene Gebaude

. vorgeschlagene Garagen

v vorgeschlagene Garagenzufahrten
Privatgrin
Spielplatz

Nutzungsschablone

ART DER BAULICHEN

NUTZUNG BAUWEISE
ZAHL DER MAX

ZUGELASSENEN DACHER
GESCHOSSE

GRUNDFLACHEN- | GESCHOSS-
ZAHL FLACHENZAHL

C. Grinordnung

(+) vorgeschlagene Baumpflanzung

offentliche Grunflache

Steinschittungen, Kies-/Granitbeete oder sonstige mineralische
Abdeckungen im Zuge der Gartengestaltung sind auf max. 5 %
der Grundstucksflache begrenzt.

Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.01.2018 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...............
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2018 hat in de
Zeit vom 26.02.2018 bis 09.04.2018 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2018 hat i
der Zeit vom 26.02.2018 bis 09.04.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...............
o] beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung
gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... (o] T offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt/Gemeinde ............... hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ...............
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung
beschlossen.

.................................................. ,den e,
(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)
(Ober-)Burgermeister(in)
7. Ausgefertigt
................................................... den ...............
(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)
(Ober-)Burgermeister(in)
8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............... gemall § 10

Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
............... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

(Siegel)

(Ober-)Burgermeister(in)

BEBAUUNGSPLAN
Baugebiet "Maxhutte-Ost V"

Bauherr: Stadt Maxhiitte-Haidhof
RegenSburger Str. 18 Dr. Susanne Plank
93142 Maxhitte-Haidhof 1. Burgermeisterin
Planverfasser: Preihsl & Schwan

Beraten und Planen GmbH
KreUZbergweg 1A Fabian Biersack
93133 Burglengenfeld Dipl.-Ing.(FH)

Grinordnung: Gottfried Blank

Landschaftsarchitekt
Marktplatz 1

Gottfried Blank
92536 Pfreimd Landschaftsarchitekt
aufgestellt: Fassung vom: gezeichnet: Projektnummer: Malstab:
26.01.2018 04.10.2018 Forster B-04-13-16 1:1000




