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Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemall dem Leitfaden ,Der Umweltbe-
richt in der Praxis“ des Bay StMUGV und der Obersten Baubehdrde, erganzte Fassung
vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den
Bauleitplan

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen plant die Stadt Maxhitte-
Haidhof die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets ,Maxhitte-Ost V“, im An-
schluss an die bereits bestehenden und mittlerweile zu erheblichen Teilen bebauten
Abschnitte der Baugebiete Maxhitte-Ost (I-1V). Auch die weiteren, zuletzt in Maxhit-
te-Haidhof ausgewiesenen Baugebiete, wie Stadlhof, sind weitgehend verkauft, und
werden sukzessive zeitnah bebaut.

Fiir das Baugebiet Maxhutte-Ost V wird ein Bebauungsplan mit integrierter Grinord-
nung aufgestellt. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 3,4 ha (32.451 m?).

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bericksichti-
genden Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Da der Geltungs-
bereich mit seiner ausschlieBlichen intensiven ackerbaulichen Nutzung in einem be-
reits stark anthropogen gepragten Umfeld im vorliegenden Fall nur eine ver-
gleichsweise geringe Wertigkeit im Hinblick auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und
Lebensrdaume sowie Landschaft aufweist, kann die Untersuchungsintensitat innerhalb
relativ enger Grenzen gehalten werden.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere
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- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B.
Schutz von Bodendenkmalern) zu bericksichtigen; insbesondere die denkmalrecht-
lichen Belange sind aufgrund des vermuteten Bodendenkmals besonders zu be-
ricksichtigen (siehe Ausfiihrungen in Kap. 2.2)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind mdglichst zu
vermeiden, soweit (iberhaupt betroffen

- sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Gberoértlichen Zu-
sammenhang soweit wie moglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauord-
nungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende Ge-
staltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu ge-
wahrleisten, soweit erforderlich

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie moglich zu
halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von KaltluftabfluBbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal8 zu begrenzen

Zwangslaufig gehen mit der Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan

In den Karten ,,Siedlung und Versorgung” sowie ,Landschaft und Erholung” sind den
Planungsbereich sowie die ndhere Umgebung betreffend keine Ausweisungen ent-
halten.

Nach der Karte der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung ist der Planungsbereich
als Gebiet mit erhohter Belastbarkeit eingestuft (intensive agrarisch-forstliche Nut-
zung).

Nach der Begriindungskarte 6 gehort der Geltungsbereich sowie die Umgebung nicht
zu einem fir Erholungszwecke besonders geeigneten bzw. haufig aufgesuchten Ge-
biet.
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Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb der geplanten Ausweisung sowie in den unmittelbar umgebenden Berei-
chen wurden bei der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen erfasst. Deutlich wei-
ter Ostlich, auBerhalb des EinfluBbereichs der Gebietsausweisung, wurde der im
Bahnrandbereich existierende Geholzbestand in Teilabschnitten mit der Nr. 6838-
13.01 in der Biotopkartierung erfasst. Im Westen, ebenfalls deutlich abseits des ge-
planten Wohngebiets, wurde das Feldgehdlz im Stadtpark von Haidhof mit der Nr.
6838-1021.01 in die Biotopkartierung aufgenommen. Diese Gehdlzbestiande sind
auch als geschiitzte Lebensstatten nach § 39 BNatSchG anzusehen. Sie werden durch
die Baugebietsausweisung nicht nachteilig verandert.

Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung sind fir den Geltungsbereich und dessen Umfeld keine
Artnachweise verzeichnet.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Geltungsbereich sowie dem
weiteren Umfeld nicht ausgewiesen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Der Planungsraum unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen
gibt es im ABSP fiir den Landkreis Schwandorf nicht.

Der o6stlich angrenzende, auBerhalb des Geltungsbereichs liegende Gehdlzbestand
auf der Bahnbdschung ist als Hecke, Feldgeholz erfasst.

Schutzgebietsvorschldge gibt es im Planungsgebiet sowie im Umfeld nicht.

Das Planungsgebiet gehort auch nicht zu einem der Schwerpunktgebiete des Natur-
schutzes im Landkreis.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der

Prognose bei Durchfliihrung der Planung

Natdrliche Grundlagen

Naturrdumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung der Geographischen Landesaufnahme ist das
Planungsgebiet dem Naturraum 070 Oberpfalzer Bruchschollenland zuzuordnen, und
zwar der Untereinheit 070.500 Maxhitte-Haidhofer Platte. Es handelt sich hier um
eine Kreideplatte des sldlichen Oberpfdlzer Bruchschollenlandes, in welcher die
Malmkalke die Basis darstellen, welche wiederum von z.T. machtigen, meist stark
sandigen Oberkreidesedimenten bedeckt werden. Die Oberflache wird von tertidren
Bildungen aufgebaut.
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Nach den Naturraum-Untereinheiten des ABSP ist das Gebiet der Hochflache der
Mittleren Frankenalb (081-A) zuzurechnen.

Das Geldnde ist im Planungsgebiet zur Mitte hin nach Osten geneigt. Dies bedeutet,
dass das Geldnde von Nordwesten und Sidwesten zur Mitte des Baugebiets, in Ost-
West-Erstreckung gesehen, abfillt, so dass im mittleren Bereiche eine nach Osten ge-
richtete Senke besteht.

Die Gelandehdhen liegen zwischen ca. 405 m NN im Nordwesten und 403 m NN im
Stdwesten bzw. 397 m NN im Osten (mittlerer Teil) des Geltungsbereichs.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte gehort das Planungsgebiet aus geologischer Sicht zum
Braunkohlentertiar i.w.S., welches aus Ton, Schluff, Sand und Kies, z.T. mit Braunkoh-
le-Einlagerungen besteht.

Nach der Bodenschitzungs-Ubersichtskarte der Oberpfalz sind im Planungsgebiet
lehmige Sande ausgebildet mit Bodenzahlen von 40/36 bzw. im Siiden 36/32. Als
vorherrschender Bodentyp sind Pseudogley-Braunerden und pseudovergleyte Braun-
erden aus Sand lber (kiesfiihrenden) Lehmsand bis Sandlehm ausgebildet. Die land-
wirtschaftliche Nutzungs- bzw. Ertragsfahigkeit ist als durchschnittlich bis relativ gut
zu bezeichnen.

Zu den Bodenfunktionen siehe Kap. 2.5.

Klima

Im Planungsgebiet sind fiir die Verhaltnisse der mittleren bis siidlichen Oberpfalz
durchschnittliche klimatische Verhaltnisse mit mittleren Jahrestemperaturen von ca.
8° C und mittleren Jahresniederschlagen von 650 mm kennzeichnend.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in den
Senkenbereich im mittleren 6stlichen Teil, abflieRender Kaltluft, insbesondere bei be-
stimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen.

Aufgrund der im Osten angrenzenden, bestehenden Siedlungen und des im Osten
bestehenden Bahndamms kann sich die abflieRende Kaltluft innerhalb des Planungs-
gebiets etwas anstauen.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Wohngebiets entwassert natirlicherweise nach Slidosten
zum Linterweihergraben, der nach der Vereinigung mit weiteren kleineren Fliel3ge-
wassern als Diesenbach dem Regen zufliel3t.

Oberflachengewasser gibt es im Planungsgebiet nicht.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Verndssungsbereiche,
Dolinen etc. findet man im Planungsgebiet ebenfalls nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen- und Nutzungsverhaltnisse ist in jedem Fall davon auszugehen, dass
bis zu den durch die Erschliefungs- und sonstigen Baumalinahmen voraussichtlich

Seite | 6



B-Plan mit Griinordnung WA ,,Maxhiitte-Ost V*“ Stadt Maxhitte-Haidhof
Umweltbericht mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung, Eingriffsregelung

2.2

aufzuschlieBenden Bodenhorizonten keine Grundwasserschichten angeschnitten
werden.

Wasserschutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen. Das Wasser-
schutzgebiet Maxhitte-Haidhof-Hagenau beginnt ca. 270 m weiter stdlich.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des fis-natur-
online der Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Bu-
chenwald anzusehen.

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der
KreisstraBBe SAD 8 im Siiden und der Bahnlinie Regensburg-Hof im Osten, wobei letz-
tere durch einen Damm teilweise abgeschirmt wird. Betriebslarm spielt im Gebiet
keine relevante Rolle. Um im Hinblick auf die im Siiden verlaufende Kreisstraf’e SAD 8
und die Bahnlinie die entsprechenden fachlichen Vorgaben zur Einhaltung der Orien-
tierungswerte der TA Larm zu erarbeiten, wurde begleitend zur Aufstellung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplans eine Schalltechnische Untersuchung durch das Bu-
ro AB Consultants erstellt. Im Vordergrund steht, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse in dem geplanten Wohngebiet sichergestellt werden kénnen.
Bestehende Siedlungen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Im Norden und
Osten grenzen die in den letzten Jahren entstandenen Abschnitte der Siedlungen
Maxhitte-Ost (I - IV) an.

Gerlche sind derzeit ohne nennenswerte Bedeutung. Lediglich zeitweilige Gerliche,
bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flachen sowie in noch gerin-
gerem Malle aus landwirtschaftlichen Betrieben im Sldosten, sind zu nennen, errei-
chen aber nur geringe Ausmalle. Die Entfernung zu dem nachstgelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieb in Ibenthann betragt ca. 370 m.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden intensiv als Acker
genutzt (in einem Schlag) und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermit-
teln sowie Energierohstoffen. Forstwirtschaftlich genutzte Bereiche liegen auRerhalb
des Einflussbereichs der Wohngebietsausweisung.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets.

Aufgrund der Lage, Strukturierung, isolierten Lage und fehlenden ErschlieBung mit
Wegen ist die Bedeutung des Gebiets fiir die Erholung der Bevdlkerung vergleichs-
weise sehr gering. Es bestehen keine Wegeverbindungen, beispielsweise zum Stadt-
park, und auch keine Anbindungen an die landschaftlich gepragten Bereiche auller-
halb des bestehenden Siedlungsbereichs (die von Erholungssuchenden genutzt wer-
den kdnnten.

Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereichs und im Umfeld nicht bekannt.
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Im gesamten sudlichen Teil des Geltungsbereichs ist das Bodendenkmal mit der Nr.
D-3-6838-0045 verzeichnet. Es handelt sich um Siedlungsfunde der Steinzeit, darun-
ter der mittleren Altsteinzeit. Steinzeitliche Siedlungsfunde gibt es auch sldlich der
KreisstraBe SAD 9 (Nr. D-3-6838-0050). Um den Belangen des Bodendenkmalschutzes
Rechnung zu tragen (insbesondere aufgrund der relativen GroRflachigkeit des vermu-
teten Bodendenkmals), wurden bereits im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten archao-
logische Erkundungen durchgefiihrt. Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass keine Bo-
dendenkmaler vorgefunden wurden.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbe-
trieb und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub, op-
tische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten
und sich nicht dauerhaft nachteilig auf die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das
Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken.

Um den Anforderungen an den Larmschutz und damit an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse Rechnung zu tragen, wird zur KreisstraRe SAD 8 ein Larmschutzwall
gemall den Anforderungen der Schalltechnischen Untersuchung errichtet. Damit
konnen die gesetzlichen Grenz- und Orientierungswerte im gesamten Baugebiet ge-
geniber der KreisstraRe SAD 8 und damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
eingehalten werden. Alle erforderlichen fachlichen Vorgaben zum Schallschutz wer-
den in dem Gutachten des Blros AB Consultants erarbeitet, und im Bebauungsplan
textlich und planlich festgesetzt. Sie sind zwingend zu beachten und im Zuge der Er-
schlieBung und Bebauung des Gebiets zu beachten und umzusetzen.

Durch die Realisierung des Wohngebiets Maxhitte-Ost V wird es zu einer Zunahme
des Verkehrs kommen, auch in der nordlich angrenzenden Wohnstralte des beste-
henden Baugebiets (Stralle ,Zum Stadtpark”), an die der geplante Wohngebietsab-
schnitt verkehrsmaRig angebunden wird. Bestehende Wohngebiete werden dadurch
insgesamt zwar zusatzlich belastet, die Auswirkungen sind jedoch insgesamt hin-
nehmbar. Wahrend der Bauzeit ist erfahrungsgemaR ein deutlich erhdohtes Verkehrs-
aufkommen zu erwarten.

Bestehende Siedlungen werden durch die geplante Baugebietsausweisung auch
durch sonstige Auswirkungen nicht relevant beeintrachtigt.

Geriiche spielen im Gebiet keine Gber die ibliche Geruchsbelastung aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung hinaus gehende Rolle, so dass keine naheren Untersuchungen
hierzu erforderlich sind. Landwirtschaftliche Betriebe werden durch die Baugebiets-
ausweisung nicht in ihren Entwicklungsmaoglichkeiten eingeschrankt (Tierhaltung).

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 3,2 ha fiir die Erzeugung
von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren. Die
ErschlieBung und landwirtschaftliche Produktion auf den verbleibenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen wird nicht eingeschrankt. Die gesetzlichen Grenzabstande
bei Gehodlzpflanzungen werden eingehalten. Die Beanspruchung der landwirtschaft-
lich genutzten Flachen ist im Sinne des § 1a (2) BauGB zu begriinden. Im vorliegenden
Fall ist es zwingend notwendig, die landwirtschaftlich genutzten Flachen zu bean-
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spruchen. Konversionsflachen, die in der Stadt Maxhiitte-Haidhof in der Vergangen-
heit bereits fur die Ausweisung von Wohnnutzungen reaktiviert wurden, stehen der-
zeit nicht zur Verflugung. Die Innenentwicklung wird in der Stadt Maxhitte-Haidhof
sukzessive weiter betrieben, soweit dies in der Hand der Stadt Maxhitte-Haidhof
liegt.

Um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken, ist die Ausweisung eines weiteren
Abschnitts im Baugebiet Maxhitte-Ost notwendig, so dass die Beanspruchung der
landwirtschaftlich genutzten Flachen zwingend erforderlich ist. Aufgrund der Auswei-
sung der vorhergehenden Abschnitte im Baugebiet Maxhutte-Ost ist eine Beanspru-
chung der Flachen in diesem Bereich besonders sinnvoll.

Da das Planungsgebiet diesbezliglich bereits derzeit ohne groRere Bedeutung ist,
wird die Erholungsfunktion des Gebiets nicht relevant beeintrachtigt. Bereits derzeit
kdnnen die beanspruchten Flachen nicht fiir die siedlungsnahe Erholung genutzt
werden, da keine Wegeverbindungen bestehen, die von Erholungssuchenden genutzt
werden kdnnten.

Allerdings wird der bisher zwischen den Ortsteilen Maxhutte im Westen und Haidhof
im Osten bestehende Freiraum weiter verkleinert.

Durch die Bebauung und Umwidmung zu privaten, eingefriedeten Grundstiicken wird
die Zuganglichkeit im Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrankt. Bestehende
Erholungseinrichtungen, Wanderwege etc. werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

Im unmittelbaren Geltungsbereich ist im Stden, wie oben erlautert, das Bodendenk-
mal D-3-6838-0045 bekannt. Aufgrund der grofRflachigen Auspragung des Boden-
denkmals wurden im Vorfeld archaologische Erkundungen durchgefiihrt, um zu
Uberprifen, inwieweit angesichts des vermuteten Bodendenkmals tatsachlich archa-
ologische Befunde vorzufinden sind. Wie bereits erwahnt, werden bei den Untersu-
chungen keine Bodendenkmaler aufgefunden. Sollten aber im Zuge der Bebauung
dennoch Bodendenkmaler angetroffen werden, sind die denkmalrechtlichen Best-
immungen, insbesondere Art. 8 BayDSchG, zu beachten und zwingend umzusetzen.
Unter anderem sind angetroffene Befunde unverandert zu belassen und die Denk-
malschutzbehdrden einzuschalten.

Zusammenfassend betrachtet ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit ver-
gleichsweise gering. Die denkmalpflegerischen Belange wurden bereits im Vorfeld in
Abstimmung mit den Denkmalbehdrden abgearbeitet. Es sind voraussichtlich keine
Beeintrachtigungen von Bodendenkmalern zu erwarten.

Die Vorgaben aus der Schalltechnischen Untersuchung sind konsequent umzusetzen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdaume (mit spezieller artenschutz-
rechtlicher Priifung)

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung des Gebiets ist im vorliegenden Fall
vergleichsweise einfach. Die Bestandssituation einschlieBlich der Eingriffsflaichen sind
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im Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Eingriffsgrenze dar-
gestellt.

Der Geltungsbereich ist ausschlieBlich als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Das Gebiet wird mit den in diesem Bereich noch unbebauten Flachen im westlichen
und nordwestlichen Anschluss in einem Schlag zusammenhangend bewirtschaftet.
Das geplante Wohngebiet Maxh(itte-Ost V ist auch bereits relativ stark isoliert, zwi-
schen den bestehenden Siedlungen und der Kreisstralle SAD 8.

Damit ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des unmittelbaren Geltungsbereichs
vergleichsweise sehr gering. Es bestehen allenfalls Lebensraumqualitaten fiir die Ar-
ten der intensiv genutzten Kulturlandschaft, aufgrund der relativ isolierten Lage der
bisherigen landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Stérungen durch umliegen-
de Siedlungen und Straen allerdings in bereits sehr begrenztem Male. Ver-
kehrstrassen wie die StralRen (Kreisstrafle SAD 8) und die Bahnlinie sowie die Siedlun-
gen stellen auRerdem Barrieren fiir das Wander- und Ausbreitungsvermogen der Ar-
ten dar.

Geholzbestande und sonstige, auch nur bedingt wertvolle Lebensraumstrukturen,
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an den Geltungsbereich un-
mittelbar an:

- im Siden die KreisstraRe SAD 8
- im Osten und Norden bestehende Abschnitte der Baugebiete Maxhitte-Ost

- im Westen verbleibende landwirtschaftliche Nutzflachen, westlich davon der Stadt-
park, u.a. mit Geholzstrukturen

Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs vergleichs-
weise sehr gering. Bemerkenswerte oder seltene Arten der Pflanzen- und Tierwelt
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen (mit Ausfilihrungen zum speziellen Artenschutzrecht)

Durch die Realisierung des Baugebiets werden ausschlieRlich als Acker intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen (ca. 3,24 ha, Eingriffs-
flache 28.227 m?), die nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und
Tieren aufweisen.

Bei drei Begehungen des Geltungsbereichs im Sommer 2017 (Ende Mai, Mitte Juni,
Mitte Juli) konnten typische Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft wie die
Feldlerche nicht festgestellt werden. Dass diese Arten im Gebiet vorkommen, ist zwar
nicht ganzlich auszuschlieRen. Allerdings sind die verbliebenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen zwischen den Ortsteilen Maxhiitte, Haidhof, Deglhof und Ibenthann be-
reits derzeit relativ klein und damit verhaltnismaRig stark isoliert, so dass ein Vor-
kommen der Arten wenig wahrscheinlich. AuBerdem bestehen relativ starke Rand-
einflisse durch die bestehenden Siedlungen und StraBen, so dass insgesamt davon
ausgegangen werden kann, dass fiir Arten wie Feldlerche, Rebhuhn usw. keine geeig-
neten Lebensraumqualitdten bestehen.
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Geholzbestdnde oder sonstige auch nur bedingt wertvollere Lebensraumstrukturen
sind von der geplanten Baugebietsausweisung nicht betroffen.

Erst mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der Begriinungsmalinah-
men (Wallbegriinung, private Griinflichen) damit zu rechnen, dass zumindest flr das
typischerweise in durchgriinten Siedlungen vorkommende Artenspektrum geeignete
Lebensraumstrukturen geschaffen werden.

Die Durchldssigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen, die Bebauung und
sonstige Flachenversiegelungen noch weiter reduziert. Bereits derzeit ist allerdings
eine Wanderung terrestrisch gebundener Tierarten zwischen den Ortschaften Max-
hitte und Haidhof (nach Siden und Norden) in die freie, unbebaute Landschaft nur
noch sehr eingeschrankt moglich.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung kénnen benach-
barte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verlar-
mung, Beschattung, Beeintrdachtigung von Austauschbeziehungen, Veranderungen
des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Potenziell betroffene Lebensraumstruk-
turen sind jedoch im vorliegenden Fall nicht vorhanden, so dass keine diesbeziigli-
chen indirekten Auswirkungen hervorgerufen werden.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte 0.a. sind von der Baugebietsausweisung nicht be-
troffen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als gering einzustufen, nicht nur wegen der
Betroffenheit von als Lebensraum wenig relevanten Strukturen, sondern auch auf-
grund der bereits relativ stark isolierten Lage des geplanten Baugebiets und der be-
stehenden anthropogenen Randeinfliisse.

Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche
Priifung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropaische Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten
Arten Verbotstatbestiande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost
werden.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind ausschlieBlich intensiv als Acker genutzte Flachen, die be-
reits stark isoliert sind. Eine Betroffenheit héherwertigerer Strukturen durch indirek-
te Effekte ist nicht zu erwarten, so dass auch keine Stoérungen solcher Lebensraum-
strukturen hervorgerufen werden.

Wie bei jeder Baumalinahme werden baubedingte, dariber hinaus auch betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen nach Realisierung der Bebauung hervorgerufen.
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Verbotstatbestande

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren o-
der ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisi-
onsrisiko fiir die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Scha-
denvermeidungsmaBnahmen signifikant erhoht .

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Berlick-
sichtigung der im Gebiet ausgepragten Lebensraumtypen auszuschlieRen. Verbotstat-
bestande konnen deshalb nicht ausgeldst werden.

Da von dem Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und der nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
betroffen sind, ist eine Auslésung von Schadigungsverboten ausgeschlossen. Auch
Stérungen von Arten des Anhangs IV, Veranderungen von Leitlinien fir strukturge-
bunden fliegende Fledermausarten, relevante Veranderungen von Nahrungslebens-
raumen etc. werden im vorliegenden Fall nicht hervorgerufen. Fiir die Reptilien (u.a.
auch Zauneidechse) und Amphibienarten besteht kein Lebensraumpotenzial im Ge-
biet.

Auch Totungsverbote werden nicht hervorgerufen, da keine Geholze gerodet werden
und es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten nicht zu einer nennenswerten
Erhdhung des Kollisionsrisikos kommt.
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2.4

Europadische Vogelarten

Beziglich der Europaischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestande wie
flr die Arten des Anhangs IV.

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor, ebenfalls keine Artnachweise in der Arten-
schutzkartierung.

Unmittelbar betroffen sind ausschlieRlich die Bewohner der intensiven Kul-
turlandschaft wie Feldlerche (Rebhuhn, Wachtel). Vorkommen konnten bei drei Be-
gehungen des Gelandes in dem gesamten noch unbebauten Bereich des Baugebiets
sowie um das Baugebiet (nordlich der SAD 8) nicht festgestellt werden. Aufgrund der
relativ isolierten Lage der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Vorkommen
der Arten unwahrscheinlich. Auch im Bereich sudlich der SAD 8 konnten bei den Be-
gehungen keine Vorkommen festgestellt werden. Dementsprechend wird davon aus-
gegangen, dass bei diesen Arten keine Verbotstatbestiande ausgeldst werden. Der ge-
samte Bereich ist bereits in erheblichem MaRe anthropogen gepragt. Das Verkehrs-
aufkommen auf der KreisstraBe SAD 8 ist relativ hoch, umliegend bestehen umfang-
reiche Siedlungen. Die relativ isolierte, relativ kleine verbliebene Flache bietet kein
Lebensraumpotenzial fiir die Feldbriter.

Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, kdnnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensrdumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann dadurch nur
ein kleiner Teil sein) und der hohen Flexibilitdat bezliglich der Nahrungslebensrdaume
davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen der Arten nicht erheblich verschlechtert. Stérungsverbote werden deshalb nicht
hervorgerufen. Schadigungs- und Toétungsverbote werden bei diesen Arten ohnehin
nicht ausgelost.

Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgeldst, da keine Gehdlzrodungen im ge-
planten Baugebiet erforderlich sind und es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindig-
keiten nicht zu einer nennenswerten Erhéhung des Kollissionsrisikos kommt.
Geholzbewohnende Arten sind auch durch indirekte Beeintrachtigungen nicht vom
Vorhaben betroffen.

Zusammenfassung

Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestan-
de nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich mit seiner ausschlielllichen intensiven ackerbaulichen Nutzung
in einem einzigen Ackerschlag weist nur eine vergleichsweise geringe bis sehr geringe
Landschaftsbildqualitat auf. Trotz des weitgehenden Fehlens von bereichernden
Strukturen und der umgebenden anthropogenen Pragung ist der Ausweisungsbereich
selbst landschaftlich gepragt. Dieser Landschaftsausschnitt stellt mit weiteren, in der
Vergangenheit immer kleineren Flachen den unbebauten Bereich zwischen den Orts-
teilen Maxhiitte und Haidhof dar. Im Umfeld existieren nur noch relativ wenige
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landwirtschaftlich genutzte Flachen, die einen landschaftlichen Eindruck vermitteln,
z.B. stdlich der SAD 8.

Landschaftsasthetisch positiv gepragte Strukturen gibt es im Geltungsbereich sowie
dem unmittelbaren Umfeld nicht. Im weiteren Umfeld prdagen die Geholzbestande
des Stadtparks und die bahnbegleitenden Gehdlze die Landschaftsbildqualitat positiv.
Ansonsten wird das Orts- und Landschaftsbild durch anthropogene Strukturen be-
stimmt, vor allem die vorhandenen Siedlungen und StraRen. Die Bahnlinie ist durch
den Geholzbestand auf der Boschung abgeschirmt. Gewisse Beeintrachtigungen wer-
den jedoch durch die Gerdausche des Bahnbetriebs und v.a. der KreisstralRe hervorge-
rufen, die sich auch auf das Landschaftsbild im weiteren Sinne nachteilig auswirken.
Ausgesprochene landschaftliche Storfaktoren gibt es im Gebiet lediglich in Form der
westlich verlaufenden Strom-Freileitung.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen. Eine
ErschlieRung des Gebiets durch Wege fehlt vollstandig. Der Landschaftsraum bietet
keine relevanten Qualitaten fur landschaftsgebundene Erholungsformen wie Spazie-
rengehen, Radfahren etc., da durchgehende Wege in die landschaftlich gepragte Um-
gebung fehlen. Der wohnortnahe Erholungsdruck auf die verbliebenen Freiflachen ist
vergleichsweise sehr hoch.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vor-
habensbereich grundlegend verandert. Die trotz der vorhandenen Tendenzen der
Urbanisierung kennzeichnende landschaftliche Pragung geht praktisch vollstandig
verloren. Die unmittelbare anthropogene Pragung tritt in den Vordergrund. Die im
Norden und Osten bestehenden, in der jlingeren Vergangenheit entstandenen bzw.
derzeit entstehenden Wohnbebauungen werden nach Siden bzw. Westen ausge-
dehnt. Damit werden die ohnehin bereits relativ geringen Freiflachen zwischen den
Ortsteilen Maxhitte und Haidhof weiter reduziert. Aus stadtebaulicher Sicht ist aber
eine Bebauung dieser Flachen insbesondere auch aufgrund der sehr guten Infrastruk-
tur im Umfeld und der bestehenden Vorbelastungen besonders sinnvoll.
Landschaftsdsthetisch auch nur bedingt relevante Landschaftsstrukturen wie Geholz-
bestande werden durch die Gebietsausweisung nicht in Anspruch genommen.

Durch die festgesetzten BegriinungsmaRBnahmen, insbesondere am visuell exponier-
ten Slidrand im Bereich des Larmschutzwalls (gegentiber der KreisstraBe SAD 8) wer-
den die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild etwas ge-
mindert.

Uber die unmittelbaren (geringen) Auswirkungen im Vorhabensbereich selbst hinaus
werden auch indirekte Beeintrachtigungen (z.B. durch die visuelle Verschattung und
Verstarkung der anthropogenen Pragung im Umfeld auf benachbarte relevante
Strukturen) nicht hervorgerufen.

Die derzeit bereits geringe, kaum vorhandene Erholungseignung geht durch die Be-
bauung und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstandig verloren.
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2.5

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit auf die schutzgutbezogenen Belange als ge-
ring einzustufen, die Empfindlichkeit ist ebenfalls gering.

Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der geologische Untergrund wird im Gebiet vom Tertidr gepragt. Kennzeichnend sind
Tone, Schluffe, Sande und Kiese in Wechsellagerung (Braunkohletertiar).

Daraus haben sich mittelgriindige Pseudogley-Braunerden und pseudovergleyte
Braunerden aus Sand (Deckschicht) tGber kiesfilhrendem Lehmsand ausgepragt, die
eine durchschnittliche landwirtschaftliche Ertragskraft aufweisen (Bodenzahlen von
40/36 bzw. im Sliden 36/34).

Dolinen o0.a. sind im Geltungsbereich sowie im weiteren Umfeld nicht bekannt. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die tertidaren Ablagerungen eine ausreichende
Uberdeckung des Malmkarsts gewéahrleisten.

Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsbereich ebenfalls nicht bekannt.

Derzeit ist der gesamte Geltungsbereich ohne Versiegelung. Es handelt sich um weit-
gehend natiirliche Bodenprofile, deren gewisse anthropogene Veranderung auf die
intensive ackerbauliche Nutzung zuriickzufiihren ist. Die Bodenfunktionen sind der-
zeit wie folgt zu bewerten (in Anlehnung an den Leitfaden ,, Das Schutzgut Boden in
der Planung” des LfU, Stand 2017, Hinweis: in den Karten des Bayerischen Landesam-
tes fir Umwelt, Umweltatlas Boden, gibt es keine Bewertung der einzelnen Boden-
funktionen):

a) Standortpotenzial fir die natirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunkti-
on):
Aufgrund fehlender Bodendaten wird die Arten- und Biotopschutzfunktion be-
helfsweise aus der Bodenschatzung abgeleitet.
Die Ackerzahl betragt 34 bzw. 36, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 4 (entspricht
hoch, bedeutet aber faktisch mittlere Einstufung)

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen
Nach der Tabelle II/5 des Leitfadens ergibt sich hinsichtlich des Kriteriums (Boden-
art IS 4V) die Bewertungsklasse 3 (mittlere Bewertung, von 5 Stufen).

c) Rickhaltevermoégen des Bodens fiir wasserldsliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens

ns = SR/ FKwe

SR = Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluf®
SR = 650 mm - 150 mm - 15 mm

SR = 485 mm

ns = 485 mm/200 mm = 2,4
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Die Feldkapazitat FKwe wird nach Tabellen der Bodenkundlichen Kartieranleitung
mit 200 mm eingeschatzt.

Nach Tabelle II/8: ns = 2,42 -> Wertklasse 2 (gering)

d) Rickhaltevermogen fir Schwermetalle
Alternatives Verfahren nach der Bodenschatzung (Tabelle 11/13) -> Wertklasse 3
(mittlere Bewertung)

e) Natdirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
Ackerzahl 34 bzw. 36: Ertragsfahigkeit gering (Stufe 2 von 5)

f) Bewertung der Funktion als Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Béden sind weit verbreitet.
Die Funktion ist entsprechend Il 2.1 des Leitfadens als gering einzustufen.

Die Bodenfunktionen werden derzeit auf den Flachen erfiillt. Die obige Einstufung
flihrt zu einer geringen bis mittleren Bewertung der Auspragung der einzelnen Bo-
denfunktionen.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflachenaus-
weisung in Form der Bodeniberformung, -Gberbauung und -versiegelung zu erwar-
ten. Die naturgemaR erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder
weniger zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Ver-
meidung und Minderung der Eingriffe ist nur innerhalb relativ enger Grenzen mog-
lich. Die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser konnen aber
durch entsprechende Vorkehrungen (z.B. Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im
Bereich von Stellplatzen, Riickhalt des Oberflachenwassers auch auf Privatflachen) in
geringem Umfang vermindert werden.

Insgesamt kénnen durch die Ausweisung des Wohngebiets bei einer GRZ von 0,35
bzw. 0,4 und den geplanten Verkehrsflachen ca. 11.000 m? zusétzlich Giberbaut oder
versiegelt werden.

Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen werden die natirlicherweise
Uber lange Zeitraume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zer-
stort oder wesentlich verdandert werden. Die Produktionsfunktion des Bodens fur
landwirtschaftliche Erzeugung sowie die weiteren Bodenfunktionen wie Puffer-, Fil-
ter-, Regelungsfunktion und Standortpotenzial fir die natlrliche Vegetationsentwick-
lung geht vollstdandig oder weitgehend verloren. Die Empfindlichkeit wird insgesamt
unter Beriicksichtigung der obigen Bewertung der Bodenfunktionen als durchschnitt-
lich eingestuft.

Aufgrund der Standortgegebenheiten ist ein Ausgleich der Eingriffe im engeren Sinne
nicht moglich. Eine Eingriffsminderung durch Reduzierung der zuldssigen liberbauba-
ren Flachen ist auch aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Die Flachenversiegelung als Vollversiegelung ist die starkste Form der Beanspruchung
des Schutzguts, weil dadurch praktisch alle Bodenfunktionen verloren gehen (Puffer-,
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2.6

Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) und sich dies auch auf das
Schutzgut Wasser und das Siedlungsklima erheblich auswirkt.

Der betroffene Bodentyp bzw. die Bodenart ist im groferen raumlichen Zusammen-
hang weit verbreitet (Pseudogley-Braunerde mittlerer Entwicklungstiefe auf Tertiar).
Uber die Versiegelung hinaus werden auf weiteren Flichen durch Abgrabungen, Auf-
schiittungen und sonstige Bodenliberformungen die gewachsenen Bodenprofile ver-
andert (u.a. im Bereich der Larmschutzwille).

Aufgrund der Ausweisung als Wohngebiet sind Bodenkontaminationen nicht zu er-
warten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts zwangslaufig hoch,
jedoch wie bei jeder Bebauung unvermeidbar. Die standortspezifische Eingriffsemp-
findlichkeit ist als durchschnittlich zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwassert natirlicherweise nach Stidosten zum Vorfluter Linter-
weihergraben bzw. Diesenbach.

Natlrliche oder kiinstliche Oberflichengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie dem ndheren Umfeld nicht. Sonstige hydrologisch relevante Strukturen
findet man ebenfalls nicht. Aufgrund der anzunehmenden, relativ machtigen Uber-
deckung des Tertiars im Planungsgebiet sind Dolinen im weiteren Umfeld nicht be-
kannt.

Entsprechend den geologischen Verhaltnissen und der Flachennutzung sind oberfla-
chennah keine Grundwasserhorizonte zu erwarten.

Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen. Das Wasserschutz-
gebiet Maxhiitte-Haidhof-Hagenau beginnt ca. 270 m weiter siidlich.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Versiegelung (und Uberbauung) auf einer Fliche von ca.
11.000 m? wird die Grundwasserneubildung in erheblichem MaRe reduziert. Eine Be-
grenzung ist nur in vergleichsweise geringem Umfang moglich.

Bezliglich der Wasserhaushaltsbilanz ergeben sich damit folgende Auswirkungen:

Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der Versiegelung erheblich reduziert. Bei
einer angenommenen jadhrlichen Grundwasserneubildung von 150 mm reduziert sich
die Grundwasserneubildung jahrlich um ca. 1.650 m3. Etwas mehr als die Halfte der
bisherigen Grundwasserneubildung bleibt erhalten. Auch die Verdunstung wird auf-
grund der Versiegelung deutlich reduziert. Dem gegeniiber wird der oberflachliche
Abfluss deutlich erhoéht.

Die Oberflaichenwasser werden moglichst versickert, nicht versickerbare Oberfla-
chenwasser werden Uber entsprechende Riickhalteeinrichtungen gedrosselt an den
Vorfluter abgegeben. Auf privaten Flachen sind die Oberflachenwasser zuriickzuhal-
ten bzw. zu versickern. Es wird festgesetzt, dass ein max. Abfluss von 0,8 I/s in den
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2.7

Regenwasserkanal (Realisierung eines Trennsystems) von privaten Flachen eingelei-
tet werden darf.

Die Beaufschlagung wird durch die geplanten Rickhalteeinrichtungen derart ver-
gleichmaRigt, dass entsprechend den einschldgigen Richtlinien keine nennenswerten
gualitativen und quantitativen Auswirkungen auf den Vorfluter als FlieRgewasser so-
wie die AbfluRsituation im Gebiet hervorgerufen werden.

Es finden also vorhabensbedingt Verschiebungen zwischen den Faktoren Versicke-
rung, Verdunstung und Abfluss innerhalb der Wasserhaushaltsbilanz statt, die sich in
gewissem Male auf den Gebietswasserhaushalt auswirken.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei
den ErschlieBungen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Im Tertiar sind die Grundwasserstande erfahrungsgemaR vergleichsweise tief.
Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschut-
zes bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichen-
dem Malie Rechnung zu tragen.

Wasserschutzgebiete sind jedoch durch das Vorhaben nicht berihrt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als gering bis mittel anzusehen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhaltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in den
Senkenbereich abflieRender Kaltluft. Dieses Phanomen tritt insbesondere bei be-
stimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen in Erscheinung.
Aufgrund der im Osten angrenzenden, bestehenden Siedlungen und des im Osten
bestehenden Bahndamm kann sich die abflieRende Kaltluft innerhalb des Planungs-
gebiets etwas anstauen.

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen in re-
lativ geringem MalRe durch den Verkehr auf der KreisstralRe SAD 8 und der Bahnlinie
Regensburg-Hof. Die bestehenden Siedlungen im Umfeld stellen ,, Warmeinseln“ mit
geringerer Verdunstung und Luftbefeuchtung, groBeren Temperaturschwankungen
mit héheren Temperaturspitzen etc. dar.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der StralRen, der Baukorper und der versiegelten Freiflachen
wird sich das Lokalklima verandern. Die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung und
Luftkihlung werden sich deutlich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zum Klimaausgleich wird erheblich reduziert, die Merkmale
des Stadtklimas mit héheren Temperaturspitzen etc. werden, auch bedingt durch die
umliegende, z.T. erst kiirzlich entstandene Bebauung, verstarkt. Dies wird sich in ers-
ter Linie im Vorhabensgebiet selbst und den unmittelbar angrenzenden Randberei-
chen auswirken. Die geplanten, z.T. bepflanzten Griinflaichen und vor allem die land-
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wirtschaftlich genutzten Flachen der Umgebung werden die diesbeziiglichen Auswir-
kungen wenigstens mittelfristig etwas kompensieren.

Durch die Errichtung der Baukorper wird es nicht zu einem nennenswerten zusatzli-
chen Kaltluftstau kommen, es besteht bereits derzeit ein gewisser Kaltluftstau durch
die bestehenden Siedlungen. Angrenzende Siedlungen werden dadurch nicht beein-
trachtigt. Allerdings wird sich die ,Warmeinsel” des Stadtgebiets Maxhutte-Haidhof
um eine weitere Flache von ca. 3,2 ha vergroRert.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhoht, jedoch in einem
Malie, dass dies fir den Einzelnen nicht spirbar ist. Bestehende Grenzwerte fiir Luft-
schadstoffe (TA Luft, 22. BImSchV) werden nicht Gberschritten.

Bei der Bauausfiuihrung soll auf MalRnahmen des Klimaschutzes geachtet werden
(§ 1a Abs. 5 BauGB). Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (z.B. Warmedam-
mung von Gebauden, regenerative Energien, Regenwassernutzung, moglichst geringe
Versiegelung, Versickerung von Oberflaichenwasser, Pflanzungen, energiesparende
StralRenbeleuchtung).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als vergleichsweise
gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige.

Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei den
Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Betroffen-
heit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der Grund-
wasserneubildung) sowie Klima und Luft (Veranderung des Lokalklimas) aus. Soweit
also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits dargestellt.

Prognose Uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Baugebiet nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die derzeitige in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung der Acker fortgefiihrt wiirde.

Es zeichnete sich jedoch im vorliegenden Fall bereits ab, dass dieser Bereich bebaut
wiirde, wenn weiter Bedarf nach Wohnbauflachen besteht, was in besonderem Ma-
Re der Fall ist.

Da in der Stadt Maxhitte-Haidhof nach wie vor eine grofle Nachfrage nach Wohn-
bauflachen besteht, ist die geplante Ausweisung auch aufgrund der guten Infrastruk-
tur im Gebiet, der Vorbelastungen und der vorangegangenen Ausweisungen sinnvoll.
Eine andere Art der Bebauung ist aufgrund der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung nicht moglich.
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4.

4.1

Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Min-
derungsmaRnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Wohngebiet grund-
satzlich positiv im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist, da grofSten-
teils intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit vergleichsweise geringen Quali-
taten hinsichtlich der Schutzgiiter herangezogen werden, die zudem im Hinblick auf
die Lebensraumqualitaten stark isoliert sind. Empfindlichere Landschaftsraume und
Lebensraumstrukturen kénnen dadurch geschont und Eingriffe von vornherein ver-
mieden werden. Mit den in der jlingeren Vergangenheit in diesem Bereich von
Maxhutte-Haidhof errichteten Wohngebieten wurde bereits eine Konzentration der
Wohnflachenentwicklung geschaffen, so dass eine Ausweisung in diesem Bereich
sinnvoll ist.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaRnahmen sind in erster Linie die geplan-
ten BegriinungsmaRnahmen (Wallbegriinung), die MaBnahmen zum Riickhalt des
Oberflachenwassers auf den Privatgrundstiicken (mit angestrebter Versickerung), die
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung zu nennen (u.a. niedrige Grundflachenzahl
GRZ im groften Teil des Baugebiets).

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die relativ beschrankt moglichen
VermeidungsmaRnahmen zu einem erheblichen Teil, aber nicht vollstandig ausge-
schopft werden, so dass bei der Eingriffsbilanzierung ein Faktor im unteren bis mittle-
ren Bereich der Spanne herangezogen werden kann.

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung zu beach-
ten:

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 12 BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher
geeignete Verwertungsmoglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Bo-
denmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden. Insbesondere Mutterboden ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schiitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaBen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflichen vorgesehen
sind, nicht befahren werden.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.
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Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfahige Unterboden ist zu schonen,
bei BaumalRnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Ver-
dichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten diir-
fen nicht befahren werden.

Es wird eine max. Hohe von 2 m fir Oberbodenmieten und max. 4 m fir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von (iber 3 Monaten sind die Oberboden-
und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Begriindung: Vermeidung von Qualitatsverlusten, Erosionsminderung

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Gegebenenfalls kann eine 6ffentliche Bereitstellungsflache fiir tGberschissigen Bo-
denaushub geschaffen werden, um diesen im Planungsgebiet bei Bedarf zu verwer-
ten.

Anpassung des Baugebiets soweit moglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
groRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von gegebenen-
falls geogen erhohten Schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Es wird empfohlen, im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumaRBnahmen spezifi-
sche Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und ein Bodenmanagementkon-
zept fir den Umgang mit Boden auf der Baustelle sowie die Entsorgung (Verwertung
bzw. Beseitigung) von Bodenlberschussmassen zu erstellen. Hierzu werden orientie-
rende geochemische Untersuchungen im Rahmen der Baugrunderkundung angera-
ten.

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 9.797
m?2.
Die Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden auf den externen Grundstiicksflachen

Flur-Nr. 89 und 388/3 der Gemarkung Miinchshofen erbracht.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist im Bereich der Stadt Maxhitte-Haidhof nach
wie vor groR. Insofern kommt die Stadt Maxhitte-Haidhof mit der Ausweisung des
Wohngebiets dem vorhandenen Bedarf nach.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit der Schutzgiliter und dem An-
schluss an die bestehenden Wohnbebauungen ist der gewahlte Standort sinnvoll. Al-
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ternative Planungsmoglichkeiten mit noch geringeren Eingriffen und Erschliefungs-
aufwand gibt es im Stadtbereich Maxhutte-Haidhof nicht. Wie bereits erwahnt, fand
bereits in der jungeren Vergangenheit in diesem Bereich eine Konzentration der
Wohngebietsausweisung statt, so dass es auch aus diesen Erwdgungen besonders
sinnvoll ist, im vorliegenden Bedarfsfall die Wohnflachenausweisung im Anschluss an
die bestehenden Wohngebiete zu situieren, wo die Freiflaichen zwischen den beste-
henden Siedlungen und der Kreisstralle bereits relativ stark isoliert sind.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisllicken

Flr die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet.
Gesonderte Gutachten waren im vorliegenden Fall, abgesehen von der Schalltechni-
schen Untersuchung, nicht erforderlich. Die Belange des Bodendenkmalschutzes
wurden ebenfalls sinnvollerweise im Vorfeld untersucht.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vor-
handene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisllicken be-
stehen nicht.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfemalinahmen zu ergreifen.
Die MalBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung
der Bebauung in einem abschlieRenden Bericht zu dokumentieren.

Die MalRnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmalRnahmen sowie der privaten und 6ffentlichen BegriinungsmalRinahmen
entsprechend den Festsetzungen

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflidchenzahl im Baugenehmi-

gungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Maxhitte-Haidhof plant die Aufstellung des Bebauungsplans Wohngebiet
»Maxhutte Ost V“ auf einer Flache des Geltungsbereichs von ca. 3,4 ha. Die Eingriffs-
flache umfasst ca. 28.227 m2.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezlglich der
Schutzgliter im einzelnen beschrieben und entsprechend den jeweiligen projektspezi-
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fischen Wirkfaktoren die jeweiligen Auswirkungen auf die Schutzguter erlautert und
bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebau-
ungsplan und Realisierung der Bebauung relativ geringe Auswirkungen auf die
Schutzgiiter. Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt sind vergleichsweise
sehr gering, da ausschlieRlich naturschutzfachlich geringwertige Ackerflachen in be-
reits stark isolierter Lage in Anspruch genommen werden. Gehdlzbestande oder
sonstige hoherwertige Lebensraumstrukturen werden weder direkt noch indirekt be-
eintrachtigt.

Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden erheblich. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans (ge-
plante GRZ und Verkehrsflichen) ist eine Versiegelung bzw. Uberbauung von ca.
11.000 m? maximal moglich. Es werden durchschnittlich empfindliche Béden bean-
sprucht.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind vergleichsweise gering, da aus-
schlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in einem bereits stark anth-
ropogen gepragten Umfeld beansprucht werden. In gewissem MaRe besteht hier die
Moglichkeit, die baulichen Anlagen durch eine entsprechende Eingriinung wenigstens
auf dem Larmschutzwall mittelfristig gut in das Orts- und Landschaftsbild einzubin-
den (visuell empfindliche Sidseite). Der Wall wird das Baugebiet sehr stark gegen-
Uber der Umgebung abschirmen. Eine Bepflanzung der WallauBenseite wird festge-
setzt.

Aufgrund der geplanten Riickhaltung des Oberflaichenwassers mit gedrosselter Abga-
be an den Vorfluter auf Privatflichen (mit angestrebter Versickerung), der unprob-
lematischen Grundwasserverhaltnisse und der fehlenden Betroffenheit von Oberfla-
chengewadssern wird die Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts Wasser als
gering bis mittel angesehen, wenngleich mit der erheblichen Reduzierung der
Grundwasserneubildung (etwas knapp die Halfte der Grundwasserneubildung ent-
fallt), wie bei jeder Baugebietsausweisung, spilrbar in den Gebietswasserhaushalt
eingegriffen wird.

Das Schutzgut Mensch und die Kultur- und sonstigen Sachgliter werden nur in ver-
haltnismaRig geringem Umfang beeintrachtigt. Durch die Festsetzung begleitender
MaBnahmen zum Larmschutz wird den Anforderungen des Immissionsschutzes und
an gesunde Wohnverhaltnisse Rechnung getragen. Von wesentlicher Bedeutung ist
der Verlust von ca. 3,2 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbarer Flache. Die Belange
des Bodendenkmalschutzes wurden durch vorgreifende Erkundungen berticksichtigt.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft halten sich ebenfalls innerhalb
relativ enger Grenzen. Durch die Bebauung wird die ,Warmeinsel” der Stadt aber auf
einer weiteren Flache von 3 ha ausgedehnt.

Es werden MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt, die im
vorliegenden Fall in begrenztem Umfang moglich sind.
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B)

Nicht unmittelbar vor Ort kompensierbare bzw. vermeidbare Auswirkungen werden
auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen bzw. ersetzt (Flur-Nrn. 89 und 388/3
der Gemarkung Miinchshofen).

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmalBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Aus-
wirkungen auf die Schutzglter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfliigung.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:

Betri -
Baubedingte ?t”ebSbe Anlagebedingte Ergebnis — Eingriffs-
Schutzgut . dingte Aus- : . .
Auswirkungen . Auswirkungen erheblichkeit
wirkungen
Mensch, Kultur-
und sonstige mittel gering gering gering
Sachglter
Pflanzen, Tiere gering gering gering gering
Landschaft, Land- mittel erin erin erin
schaftsbild gering gering gering
. hoch (standort-
Boden hoch gering hoch spezifisch mittel)
Wasser gering gering gering-mittel gering
Klima / Luft gering gering mittel gering

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (erganzte Fassung vom Januar
2003) herangezogen.

Anhand der Vorgaben einer Checkliste des Leitfadens ist im vorliegenden Fall das Re-
gelverfahren anzuwenden.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 32.451 m?2.
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Eingriffsflache ist der Geltungsbereich abziglich folgender Flachen (siehe auch Be-
standsplan Nutzungen und Vegetation):

- Flache fiir den Larmschutzwall im Stiden

- Flache fiir den Spielplatz

Die Eingriffsfliche betragt damit 28.227 m?.

Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflachen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich bzw. die Eingriffsflache stellen sich wie folgt dar:

- 28.227 m? intensiv genutzter Acker (Gebiete geringer Bedeutung, Kategorie |)

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 (Quartier A, 14.943 m?) Ein-
ordnung des mittleren bis westlichen Teils des Vorhabens in Flachen mit niedrigem
bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B). Im mittleren bis siidwestli-
chen Teil (Quartier B, 13.284 m?) betragt die Grundflachenzahl 0,4, so dass dieses
Teilgebiet als Flachen mit mittlerem bis hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
eingeordnet werden (Typ A).

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

G

Nach Abb. 7 des Leitfadens ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren:

a) 13.284 m? Kategorie | Typ A (Quartier B)

- Kompensationsfaktor 0,3 bis 0,6
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,4
- erforderliche Kompensationsflache
13.284 m? x 0,4 = 5.314 m?

b) 14.943 m? Kategorie | Typ B (Quartier A)

- Kompensationsfaktor 0,2 bis 0,5
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,3
- erforderliche Kompensationsflache
14.943 m*> x 0,3 = 4.483 m?

Kompensationsbedarf gesamt: 9.797 m?
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Begriindung des angesetzten Kompensationsfaktors:

Bei der quantitativen Bilanzierung nach den Vorgaben des Leitfadens wurde inner-
halb der Spanne der Kompensationsfaktoren ein unterer bis mittlerer Ansatz inner-
halb der Spanne der Kompensationsfaktoren herangezogen.

Angesichts der ausschlieRlichen Beanspruchung intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen in einem bereits stark anthropogen gepragten Umfeld, des vergleichsweise
geringen Versiegelungsgrades und der VermeidungsmalBnahmen im moglichen Um-
fang (Wallbegriinung, Riickhalt des Oberflachenwassers) ist die Heranziehung des un-
teren bis mittleren Faktors von 0,3 bzw. 0,4 innerhalb der Spanne der Kompensati-
onsfaktoren gerechtfertigt. Ein Faktor an der unteren Grenze der Spanne der Kom-
pensationsfaktoren ist nicht moglich, da nicht alle méglichen Vermeidungsmalnah-
men ausgeschopft werden.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden wie folgt durchgefiihrt:

- Flur-Nr. 89 der Gemarkung Miinchshofen
Auf der Ausgleichs-/Ersatzflache wurden bereits Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen fir
das Baugebiet Heimgarten der Stadt Maxhitte-Haidhof durchgefihrt.
Auf der noch nicht verwendeten Teilfliche des Grundstiicks (3.993 m?) werden
Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen durch Umwandlung des Ackers in extensives Griin-
land und Einbringen von Stein- und Totholzhaufen durchgefiihrt

- Flur-Nr. 388/3 der Gemarkung Miinchshofen
Die weiteren Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden am Miinchshofener Berg auf
Flur-Nr. 388/3 der Gemarkung Miinchshofen durchgefuhrt. Herangezogen werden
die derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Teilflaichen des Grundstiicks. Geplant ist
die Umwandlung des Ackers in extensives Griinland und Pflanzung von Obst- und
Wildobsthochstammen zur Strukturbereicherung (gesamte angesetzte Ausgleichs-
/Ersatzflachen 5.845 m?).

Zusammenfassung (Anrechnung als Kompensation):

- Ausgleichs/Ersatzflache Flur-Nr. 89, Gemarkung Miinchshofen : 3.993 m?
- Ausgleichs-/Ersatzflache Flur-Nr. 388/3, Gemarkung Miinchshofen: 5.845 m?
9.838 m?

Da die Kompensationsleistung dem ermittelten Kompensationsbedarf (9.797 m?) ent-
spricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Eingriffe im
Sinne der Naturschutzgesetze ausreichend kompensiert werden.
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