Stadt Maxhutte-Haidhof
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Entwurf
1. Qualifizierte Anderung Baugebiet ,,Maxhiitte-Siid*

Fassung vom 20.05.2019

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
der Stadt Maxhiitte-Haidhof

Baugebiet ,,Maxhiutte-Sud“

1. Qualifizierte Anderung

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Maxhiitte-Haidhof folgende

SATZUNG
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A Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB (rechtsverbindlich)
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Fassung vom 20.05.2019

Textliche Festsetzungen

8§81 Bebauungsplan

Die Planzeichnung vom ........................ in der Fassung vom 20.05.2019 ist Bestandteil
dieser Satzung.

Der Bebauungsplan vom 20.07.1998 bleibt innerhalb dessen Geltungsbereiches vollinhaltlich
gliltig. Fur den Anderungsbereich | innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
vom 20.07.1998 gelten nachfolgende Festsetzungen sowie die in der Planzeichnung vom

20.05.2019 dargestellten Festsetzungen.

§2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit den Anderungsbereich | ist in der

Planzeichnung in der Fassung vom 20.05.2019 festgesetzt.

8§3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der Anderungsbereich | wird

ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

§4 MafR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der Giberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Geschosszahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in der
Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol¥flachenzahlen als Héchstgrenze
festgesetzt.

Das Seitenverhéaltnis der Hauptgebaude (Lange zur Breite) darf das Mal} 5:4 nicht

unterschreiten.

85 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise festgesetzt.
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

§6 Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(1) Samtliche Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen durfen innerhalb der hierfir
bezeichneten Flache errichtet werden (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Samtliche Stellplatze und die Flachen vor Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Carports

sind nur in wasserdurchlassigem Ausbau zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB)
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1. qualifizierte Anderung Baugebiet ,,Maxhiitte-Siid*

(2)

§7

Fassung vom 20.05.2019

Nebenanlagen durfen im rickwartigen Grundstlcksteil aulerhalb der Baugrenzen bis zu

einer GroRRe von max. 55 m? errichtet werden.

Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,0 m

freizuhalten. Dieser Stauraum darf zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1)

(2)

§8

Die wesentlichen Gebaudelangsseiten sind parallel zu den in der Planzeichnung
festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen.

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung.

Hohenlage der Baugrundstiicke

(1)
(2)

3)
(4)

(%)

§9

Baugrundstlicke sind auf StralRenhdhe, zwischen Strale und Gebaude aufzufillen.

Die Hohenlage der jeweiligen EFOK (ErdgeschoRfuRbodenoberkante) wird im
Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren mit 0,20 bis 0,40 m Uber der zugehorigen
mittleren Gehsteiganschnitts- bzw. Verkehrsflachenanschnittshéhe im Zugangsbereich
festgelegt. MaRRgeblich ist die Entfernung der Hauptgebaude zur ErschlieBungsstralie.
Kellergeschosse durfen dem naturlichen Gelandeverlauf folgend freigelegt werden.
Ubergénge zwischen den notwendigen Auffiillungen und den natiirlichen, oder von der
Baugenehmigungsbehorde festgesetzten Gelande sind durch Béschungen herzustellen.
Der naturliche Gelandeverlauf ist dabei weitestgehend zu beriicksichtigen.

Der klnftige Gelandeverlauf auf dem Baugrundstiick ist den Nachbargrundstiicken

anzupassen.

Freileitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

(1)

§10

Freileitungen im Anderungsbereich sind unzuldssig.

Werbeanlagen

(1)

(2)

3)
(4)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, an AuRenwanden beschrankt auf die
Erdgeschosszone, zulassig. Sie dirfen 2 m? der einzelnen Fassadenflachen nicht
Uberschreiten.

An stralBenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlagen 0,25 m? je
Grundsttick nicht Uberschreiten.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzulassig.

Uber die Trauflinie gefiihrte Werbeanlagen sind unzuléssig.
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1.

§ 11

qualifizierte Anderung Baugebiet ,,Maxhiitte-Siid“

Fassung vom 20.05.2019

Gestaltung der baulichen Anlagen

(1)

(2)

3)

Déacher

Haupt- und Nebengebaude sind mit Satteldachern mit einer Neigung von 38° - 42°

auszufihren. Bei Nebengebauden mit Ausnahme sind auch Pultdacher mit einer Neigung

von 10° - 15° und Flachdacher zulassig. Die Wandhéhe von Nebengebauden wird auf

3,00 m festgelegt.

Als Dachdeckungsmaterial sind rote bis rotbraune, graue oder schwarze Dachziegel oder

Betondachsteine zu verwenden. Bei Pultdachern ist eine Eindeckung mit Metall zulassig.

Dachiberstande sind zuldssig am Ortgang 0,40 m und an der Traufe bis 0,50 m.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

1.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur zuldssig, wenn sie sich in Form,
Material, GroRe und Anzahl in die Gesamtgestaltung einfligen.

Dachgauben oder liegende Dachfenster missen am Ortgang einen Abstand von
mindestens 2,00 m haben. Dachgauben und liegende Dachfenster dirfen innerhalb
einer Dachflache kombiniert werden.

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten liegenden Dachfenster

oder Gauben darf ein Drittel der Dachlange nicht Gberschreiten.

Aullenwande

1.

Die AuRenwande der Gebaude sind als geputzte und gestrichene Mauerflachen
herzustellen. Ausnahmsweise ist die Verwendung von Holzverschalung im Rahmen
einer architektonischen Gliederung der Gebaude zulassig. Ornamentputze sind
unzulassig.

Die Hohe des Sockelabsatzes darf 0,30 m Uiber Gelande nicht tiberschreiten. Bei
fallendem Gelande ist der Sockelabsatz dem Gelande folgend auszufiihren.

Grelle Aufienfarben sind zulassig.

Begriinte Dacher sind zulassig.

Allseits verglaste Wintergarten und Glasanbauten sind als untergeordnete Bauteile
zulassig.

Anstelle von Garagen sind auch offene und bedachte Pergolen maéglich.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Unterirdische Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser sowie die Entnahme

als Brauchwasser fur Garten und Haushalt sind zulassig.
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Fassung vom 20.05.2019

§12 Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen sind nur als max. 1,20 m hohe senkrechte Holzlattenzaune
einschl. eines maximal 20 cm hohen Beton- oder Granitsockels zulassig.
Die Einfriedung der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind nur als mit Laubgehdlzhecken

hinterpflanzte Maschendrahtzaune zulassig (h=max. 1,20 m).

§ 13 Griinordnerische Festsetzungen

Begrinung von privaten Bauparzellen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch dauerhaft
zu unterhalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zur Herstellung von notwendigen
Zufahrten und Zugangen sowie fir Terrassen zulassig.

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist zwischen den Einfahrten

beiderseits der Grundstlicksgrenze jeweils ein mindestens 0,30 m breiter Pflanzstreifen,

ohne Einzaunung und ohne Sockel, anzulegen.
Die Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Obstbaumen ist nach den anliegenden
Pflanzlisten D und E. Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung sowie sommergriine

GroRRbaume durfen nicht verwendet werden.

8§14 Schallschutzmalnahmen

(1) Die Bebauung auf den Parzellen 1 und 2 ist als abschirmende Bebauung mit einer
Mindesthéhe von 5 m auszufuhren.

(2) An der Bebauung im westlichen Teil des Geltungsbereiches (Parzelle 1 und 2) sind
Schlaf- und Ruherdume (auch Kinderzimmer) nach Osten zu orientieren.

(3) An der Bebauung im westlichen Teil des Geltungsbereichs (Parzelle 1 und 2) durfen im

Dachgeschoss nach Westen nur liegende Dachflachenfenster vorgesehen werden.

8§15 Brandschutz

Ausreichende Léschwasserversorgung

Der Grundschutz flir das vorgesehene Baugebiet ist durch die ErschlieRung im Bestand

gesichert.

8§16 Entwédsserung

Die Parzellen sind an die bestehende Trennkanalisation der Stadt Maxhutte-Haidhof

anzuschliefRen.
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Fassung vom 20.05.2019

8§ 17 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

Der vorstehende Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
wird hiermit ausgefertigt.

Maxhutte-Haidhof, ...........cccceeiiviiineinnins

STADT Maxhiitte-Haidhof

MaxhUtte-Haidhof, ...........cooooveiiiiiiiie s

Frau Dr. Susanne Plank
1.Burgermeisterin
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Entwurf

Fassung vom 20.05.2019

Hinweise

1. Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.

Hangwasser werden empfohlen.

. Zum Schutz des Oberbodens:

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie
bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand

zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

. Garagenzufahrten sind moglichst mit Rasengittersteinen 0.a. auszubilden, um

eine Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Die zu

versiegelnden Flachen sind auf ein unabwendbares Mal} zu beschranken.

. Bei etwaigen Holzbllagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und

sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG).

. Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m

beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.

. MaRentnahme

Die Planzeichnung ist zur Malientnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr
fur die MaRRhaftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Das Baugebiet liegt in der weiteren Schutzzone Il B des kiinftigen
Wasserschutzgebietes Maxhutte-Haidhof. Es liegt hierzu ein Auflagenkatalog
auf, der bei allen MaRnahmen und Bauvorhaben zu beachten ist. Die

Unterlagen kdnnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.
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