Stadt Maxhutte-Haidhof
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

3.1

8.

Qualifizierte Anderung Baugebiet ,,Maxhiitte-Siid*

Entwurf

Fassung vom 23.10.2019

BEGRUNDUNG

gemal § 2a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Baugebiet ,,Maxhutte-Sud*“

8. Qualifizierte Anderung
der Stadt Maxhutte-Haidhof

Lage und Bestandssituation

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Bebauungsplanes Baugebiet
,Maxhutte-Sud“. Im Bebauungsplan waren die Flachen bisher als 6ffentliche

Grunflachen ausgewiesen.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Durch die Bebauungsplananderung soll die ErschlieBung von zwei Bauparzellen
im Baugebiet ,Maxhutte-Stid“ ermdglicht werden. Die Flachen waren bisher als
Grinflachen ausgewiesen, da man bei Aufstellung des Bebauungsplanes diese
Grundstiicke als zu klein betrachtete. Im Laufe der letzten Jahre geht die
Nachfrage mehr zu kleineren Grundstiicksgréf3en, weshalb die Grinflache in
Wohngebiet umgewidmet werden soll.

Dabei sollen die Festsetzungen fir den Geltungsbereich vollinhaltlich gultig
bleiben und die ,neuen* Festsetzungen nur auf den Anderungsbereich

angewandt werden.

Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

Gestaltung, Nutzung

Die Gestaltung und Nutzung soll sich an der bestehenden Bebauung orientieren und

stadtebaulich einfligen. Damit dies gewahrleistet wird, wird der Bebauungsplan

geandert.
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3.2 Stadtebauliche Ordnung
3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Maxhutte-Haidhof ist die Flache

bisher als Allgemeines Wohngebeit ausgewiesen.

3.2.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den Obergrenzen der BauNVO

§ 17 in Allgemeinen Wohngebieten. Der bebaubare Bereich der einzelnen

Baufenster ist durch Baugrenzen definiert.

3.3 VerkehrserschlieRung

Die Erschlieung der beiden Parzellen erfolgt Gber die bestehende Steigerstralle.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die beiden Parzellen missen Uber die bestehende Ver- und Entsorgung erschlossen

werden.

3.8 Brandschutz

Ausreichende Léschwasserversorgung

Der Grundschutz ist durch den Bestand sichergestellt.

Baugenehmigung

Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahrens sind
erforderliche Brandschutznachweise zu erstellen und fur den Objektschutz sich

ergebende Auflagen zu erfllen.

4.0  Umweltbericht

Auf eine Bodenfunktionsbewertung wird aufgrund der Lage verzichtet. Die Parzellen

sind westlich, nordlich und 6stlich bereits durch bestehende Bebauungen eingegrenzt.
Im Suden grenzen offentliche Grinflachen/Parkanlagen an.
Da es sich um einen bestehenden Bebauungsplan handelt und dieser nur geandert

wird, werden die Umweltauswirkungen nur kurz dargestellt.

Schutzgqut Boden

Verdachtsmomente bezlglich Altlasten oder friiheren Ablagerungen liegen nicht vor.
Fir das Schutzgut Boden ergeben sich nur baubedingte Auswirkungen:

Diese enthalten:
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Umlagerung von Boden im Zuge der Baumalinahmen
Potentielle Bodenverdichtungen der Randbereiche durch Baumaschinen und Lagerung
Potentielle erh6hte Bodengeféahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe

der Baumaschinen.

Diese Beeintrachtigungen sind zeitlich auf den Bau der Gebaude begrenzt und stellen

somit eine geringe Beeintrachtigung dar.

Trotz der zwangslaufig erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es dennoch,
die Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. Hierzu gehdrt zunachst
der Schutz vor Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden. Wo keine baulichen
Veranderungen stattfinden, ist der natirliche Bodenaufbau zu erhalten. Insbesondere

sind auch Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Schutzqut Luft und Klima

Die Flachen des Anderungsbereiches sind momentan nicht versiegelt. Durch die neue

Bebauung ergeben sich hinsichtlich Luft und Klima geringe Auswirkungen auf die
Umgebung. Die beiden Parzellen grenzen unmittelbar an die best. Bebauung an.
Zwischen den beiden Parzellen bleibt eine Zuwegung zu den Parkanlagen in einer
Breite von ca. 11 m. Durch die Festsetzungen von Bepflanzung und Begriinung soll

den Auswirkungen entgegen gewirkt werden.

Schutzqut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Hochwasser oder
Uberschwemmungen liegen nicht vor. Das Gebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet
Hagenau. Die Wasserschutzgebietsverordnung der Stadt Maxhitte-Haidhof ist zu
beachten. Das anfallende Niederschlagwasser der versiegelten Flachen wird an den
Regenwasserkanal angeschlossen. Eine Versickerung vor Ort ist nicht moglich.

Es ergeben sich durch die Bebauung bei Einhaltung der

Wasserschutzgebietsverordnung keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Das Gebiet liegt auRerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten oder
Schutzgebietsvorschlagen. FFH-Gebiete existieren im naheren Umfeld des geplanten
Wohngebietes nicht. Die Plangebietsflache enthalt keine Biotopsflachen.

Auf den Flachen befinden sich keine nennenswerten Straucher oder Pflanzen.
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Artenschutzrechtliche Belange werden aufgrund der umliegenden Bebauung nicht
getroffen.

Auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Schutzqut Mensch (Erholung, LArmimmissionen)

Der Anderungsbereich liegt inmitten umliegender Bebauung. Auf die neue Nutzung
wirken die Larmimmissionen der SAD 5 ein. Entsprechende Schallschutzmaflinahmen
sind zu treffen. Bei Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen ergeben sich keine

nachteiligen Auswirkungen auf die zwei Parzellen.

Schutzqut Landschaftsbild

Da die Flache durch die umliegende Bebauung nur als Baullicke wahrgenommen wird,

kann die nun geplante Bebauung das Wohngebiet vervollstandigen. Eine Zuwegung in

einer Breite von 11 m zu den offentlichen Grinflachen/Parkanlagen bleibt bestehen.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Ein Hinweis auf die Meldepflicht

wurde mit aufgenommen. Nachteilige Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Zusammenfassung:
Durch die 8. Qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine

nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes.

Um eine Durchgriinung des Baugebiets sicherzustellen, ist auf den privaten Parzellen
pro angefangenen 300 m? Grundstlcksflache ein Baum zu pflanzen. Die Standorte
kdénnen frei gewahlt werden.

Dartber hinaus sind als Ausgleich fur die Bebauung der beiden Parzellen auf den

sudlichen Flachen vier Obstbaume zu pflanzen.
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5.0 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die bauliche Nutzung, die ErschlieBung und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung unter Wahrung 6&ffentlicher und privater Belange sicherzustellen, ist die

Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aufgestellt: Burglengenfeld, den 23.10.2019

Ingenieurbiro Preihsl + Schwan
Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1a
93133 Burglengenfeld Fabian Biersack

\maj <

Dipl.-Ing. (FH)
Der Stadtrat der Stadt MaxhUtte-Haidhof hatam .............................. die vorstehende
Begrindung vom ............... zum Bebauungsplan vom ............... beschlossen.

Maxhitte-Haidhof, den .........oooovvveeieieeeeeee,

STADT Maxhiitte-Haidhof

Frau Dr. Susanne Plank
1. Burgermeisterin
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