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Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemall dem Leitfaden ,Der Umweltbe-
richt in der Praxis” des Bay StMUGV und der Obersten Baubehorde, erganzte Fassung
vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den Bau-
leitplan

Zur Deckung des weiteren Bedarfs an Kinderbetreuungseinrichtungen sowie um zu-
kiinftig Kapazitatsengpasse im Bereich der Kindertagesstatten zu vermeiden, plant die
Stadt Maxhiitte-Haidhof die 1. Anderung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Kinder-
garten”. Damit werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des Kindergartens ,,St. Barbara” geschaffen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung wird geandert. Die
GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,37 ha, wobei sich der Erweiterungs- und Ein-
griffsbereich nur auf eine kleine Flache im 0Ostlichen Teil erstreckt. Die Eingriffsflache
ohne die bereits versiegelten Flichenbetrédgt nur ca. 410 m2.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen
zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Da der Geltungsbe-
reich bzw. die geplante Erweiterung nur eine sehr kleine Flache einnehmen, die zudem
bereits teilweise anthropogen liberpragt ist, kann die Untersuchungsintensitat inner-
halb relativ enger Grenzen gehalten werden.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fir den Bebauungsplan sind trotz der zu
erwartenden geringen Eingriffe:

Grundsatzlich sind, trotz der anthropogenen Vorpragung, die Beeintrachtigungen der
Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
so gering wie moglich zu halten, insbesondere
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1.2

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B.
Schutz von Bodendenkmalern) zu berticksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind moglichst zu vermei-
den, soweit Uberhaupt betroffen (im vorliegenden Fall insbesondere einzelne
Baume)

- sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Gberértlichen Zu-
sammenhang soweit wie moglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauord-
nungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende Gestal-
tung und Einbindung der Erweiterungsflachen des Kindergartens in das Orts- und
Landschaftsbild zu gewahrleisten, soweit erforderlich

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie moglich zu
halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von KaltluftabfluBbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen

Zwangslaufig gehen mit der Sondergebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachti-
gungen der Schutzgiiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden. Der Um-
fang der Beeintrachtigungen ist jedoch insgesamt vergleichsweise gering. Im Hinblick
auf den Umweltbericht und die mit der vorliegenden Anderung einhergehenden Aus-
wirkungen auf die Schutzgutbelange ist innerhalb des Geltungsbereichs lediglich der
im Osten des Geltungsbereichs liegende Teil relevant (siehe auch Bestandsplan Nut-
zungen und Vegetation).

Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der Planungsbereich
im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Maxhitte-Haidhof bereits als Ge-
meinbedarfsflache ausgewiesen ist.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Regionalplan

In den Karten ,,Siedlung und Versorgung” sowie ,Landschaft und Erholung” sind den
Planungsbereich sowie die relevante Umgebung betreffend keine Ausweisungen ent-
halten. Auch Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen.
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2.1

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb der geplanten Ausweisung sowie in den weiteren umgebenden Bereichen
wurden bei der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen erfasst. Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope nach & 30 BNatSchG und geschiitzte Lebensstatten nach § 39
BNatSchG sind ebenfalls nicht vorhanden.

Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung gibt es flir den Geltungsbereich und dessen Umfeld keine
Meldungen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Geltungsbereich sowie dem wei-
teren Umfeld nicht ausgewiesen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Der Planungsraum unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen
gibt es im ABSP fiir den Landkreis Schwandorf nicht.

Schutzgebietsvorschldge gibt es im Planungsgebiet sowie im Umfeld ebenfalls nicht.
Das Planungsgebiet gehort auch nicht zu einem der Schwerpunktgebiete des Natur-
schutzes im Landkreis.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Natdrliche Grundlagen

Naturrdaumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung der Geographischen Landesaufnahme ist das
Planungsgebiet dem Naturraum 081-A Hochflache der Mittleren Frankenalb zuzuord-
nen.

Das Geldnde ist im Planungsbereich nach Stiden bzw. Stidwesten geneigt (teils anthro-
pogen bedingt).

Die Gelandehohen liegen im lberplanten Bereich zwischen 408 m NN und 410 m NN.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte gehdort das Planungsgebiet aus geologischer Sicht zum
Tertiar (Pliozan) i.w.S., welches vorwiegend aus sandigen Kiesen besteht (pliozare FluB-
schotter).

Nach der Ubersichtsbodenkarte des Umweltatlas Bayern ist der Vorhabensbereich
durch den Abbau von Massenrohstoffen gepragt (friherer Kohlebergbau). Nach den
durchgefliihrten Untersuchungen des Baugrund-Instituts WinkelvoR GmbH erstreckt
sich der anthropogen tberpragte Bereich bis in den Geltungsbereich hinein. Es wurden
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in allen Bohrungen Auffillungen von 1,0-1,8 m Machtigkeit angetroffen, welche mit
Oberboden abgedeckt sind. Unterlagert werden die Auffiillungen von schluffigen San-
den. Bis 5,0 m Tiefe wurde kein Grundwasser erbohrt.

Angaben zu den natiirlichen Bodenarten und eine Bodenfunktionsbewertung erlibri-
gen sich aufgrund der vollstandigen anthropogenen Pragung. Es sind im gesamten Er-
weiterungsbereich keine natiirlichen Bodenprofile mehr ausgepragt. Vorbereitend fir
die Nutzung als Kindertagesstatte wurde ein umfangreicher Bodenaustausch mit un-
belastetem Material fdurchgefiihrt.

Klima

Im Planungsgebiet sind fiir die Verhaltnisse der mittleren bis siidlichen Oberpfalz
durchschnittliche klimatische Verhaltnisse mit mittleren Jahrestemperaturen von ca.
8° C und mittleren Jahresniederschlagen von 650 mm kennzeichnend.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in stdli-
che bis stidwestliche Richtung, abflieBender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten
Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen.

Nennenswerte AbfluBhindernisse fir Kaltluft bestehen im Gebiet nicht.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten 1. Anderung des Sondergebiets entwissert natiirlicher-
weise nach Sliden bzw. Siidwesten, wobei ein Vorfluter im engeren Sinne nicht exis-
tiert.

Oberflachengewadsser gibt es im Planungsgebiet nicht. Sudlich grenzt ein groRerer
Teich an.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen- und Nutzungsverhaltnisse ist in jedem Fall davon auszugehen, dass
bis zu den durch die ErschlieBungs- und sonstigen Baumalinahmen voraussichtlich auf-
zuschlieRenden Bodenhorizonten keine Grundwasserschichten angeschnitten werden.
Bei den Aufschlissen des Baugrundinstituts Winklvol? wurde bis in ca. 5 m kein Grund-
wasser angetroffen.

Wasserschutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen. Das Wasser-
schutzgebiet Burglengenfeld beginnt ca. 200 m westlich des geplanten Vorhabens.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des fis-natur-
online der Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchen-
wald anzusehen. Die Standortverhaltnisse wurden aber anthropogen verandert.
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2.2

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige

Sachgiiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet geringe Vorbelastungen durch Verkehrs- und
Betriebslarm und weitere Larmimmissionen im Umfeld, die sich jedoch nicht relevant
auf die geplanten Nutzungen auswirken. Dementsprechend ist eine gesonderte Schall-
technische Untersuchung im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie Aufenthaltsqualitdten konnen in dem geplanten Sonderge-
biet auch nach Realisierung der geplanten Erweiterung sichergestellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen der bestehende Kindergarten und kleinere Ne-
bengebdude. Im Osten liegen die Sportanlagen des FC Maxhitte-Haidhof, im Sliden
ein Teich (mit weiteren Strukturen des Stadtparks), im Westen die Regensburger
StralRe und im Norden noérdlich der Pfarrer-Kneipp-StralRe eine Freizeitanlage.

Geriiche sind derzeit ohne nennenswerte Bedeutung. Lediglich zeitweilige Geriiche,
bedingt durch das stadtische Umfeld sind zu nennen, erreichen aber nur geringe Aus-
malle. Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung liegen nicht im Umfeld.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich der geplanten 1. Anderung
des Sondergebiets.

Aufgrund der derzeitigen Auspragung ist der Bereich mit dem bestehenden FuRweg
als Verbindungsweg im Zusammenhang mit dem Stadtpark von Bedeutung fir die
stadtische Erholung. Der Stadtpark ist fiir die Erholung der Bevolkerung von Maxhiitte-
Haidhof von sehr hoher Bedeutung, und wird intensiv genutzt. Der im Planungsgebiet
liegende Weg stellt die Verbindung der nérdlich liegenden Wohngebiete zum Stadt-
park dar.

Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereichs und im unmittelbaren Umfeld
nicht bekannt.

Dies gilt auch fir Bodendenkmaler, die nach dem Bayernatlas fiir das Planungsgebiet
und das weitere Umfeld nicht bekannt sind.

Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb
und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub, optische
Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und
sich nicht dauerhaft nachteilig auf die Wohn-, Erholungs- und sonstigen Funktionen
der Umgebung sowie das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen auswirken.
Im Hinblick auf die Anforderungen an den Larmschutz der geplanten Nutzung als Kin-
dertagesstatte kann aufgrund der geringen Vorbelastungen aus der Umgebung und
den zu berlicksichtigenden Schutzbediirfnissen3 davon ausgegangen werden, dass
keine besonderen Anforderungen an den Schallschutz bestehen. Von der geplanten
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Nutzung selbst gehen auch fiir die Umgebung keine relevanten Belastungen durch Im-
missionen aus, die einer gesonderten Betrachtung bedirften. Die gesetzlich vorgege-
benen Anforderungen an den Schallschutz und die Raumakustik fiir Kindertagesstatten
werden baulich umgesetzt. Mit der Errichtung des Vorhabens sind insgesamt keine
nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit verbunden.

Durch die Realisierung der baulichen Erweiterung im Sondergebiet wird es nicht zu
einer nennenswerten Zunahme des Verkehrs kommen. Bestehende Wohngebiete o-
der StraBen in der Umgebung werden dadurch insgesamt nicht nennenswert zusatzlich
belastet. Die bestehenden Stellplatze kénnen weiter genutzt werden.

Bestehende Siedlungen und sonstige relevante Nutzungen in der Umgebung werden
durch die geplante Sondergebietserweiterung auch durch sonstige Auswirkungen
nicht relevant beeintrachtigt.

Geriche spielen im Gebiet keine relevante Rolle, so dass keine naheren Untersuchun-
gen hierzu erforderlich sind. Landwirtschaftliche Betriebe werden durch die Gebiets-
ausweisung nicht in ihren Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt (Tierhaltung).

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen Griin- und Wegeflachen sowie einige Ge-
holze in einem Umfang von ca. 410 m? verloren. Durch Festsetzungen wird sicherge-
stellt, dass der erweiterte Kindergarten an der Ost- bzw. Nordseite eingegriint und da-
mit in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden wird.

Um Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung zu vermeiden, wird der bestehende
FuBweg, der die Verbindung von nordlicher Richtung zum Stadtpark sicherstellt, ent-
sprechend umgelegt, so dass die bestehende, fiir die Erholungsfunktionen bedeutende
Wegeverbindung in vollem Umfang erhalten bleibt. Alle Wegeverbindungen und -an-
bindungen bleiben damit erhalten.

Im unmittelbaren Geltungsbereich und der relevanten Umgebung sind weder Bau-
noch Bodendenkmaler bekannt. Sollten Bodendenkmaler aufgefunden werden, was
aufgrund der vorangegangenen vollstindigen anthropogenen Uberprigung des Bo-
dens nicht zu erwarten ist, sind die denkmalrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit (Personal und Kinder) sind nicht zu
erwarten, da ein vorbereitend ein umfangreicher Bodenaustausch durchgefiihrt
wurde.

Zusammenfassend betrachtet ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit ver-
gleichsweise sehr gering. Relevante nachteilige Auswirkungen auf den Menschen, die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht zu er-
warten.
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2.3

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdume (mit spezieller artenschutzrecht-
licher Prifung)

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung der relativ geringflachigen Erweiterung
ist einschlieflich der Eingriffsflaichen (Abgrenzung der Eingriffsflaiche) im Bestandsplan
Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Eingriffsgrenze dargestellt.

Der Erweiterungsbereich (Eingriffsbereich) fiir den Anbau der Kindertagesstatte wird
von folgenden Strukturen eingenommen:

- ca. 65 m? Pflaster (groRtenteils durch Gebaude Uberpragt)

- ca. 197 m? Spielplatzflache mit Rasen, Sandspielflaichen und sonstigen Griinflachen
- 11 m? Hainbuchenhecke

- 25 m? Zierstraucher

- 90 m? Wiesenflachen

- 22 m? wassergebundener Weg

Gesamtflache 410 m?

Weitere Flachen in geringem Umfang sind bereits befestigt bzw. versiegelt und werden
damit nicht als Eingriffsflache eingestuft (u.a. befestigte Freiflaichen um die Container
des Kindergartens im Norden).

Damit liegen nur ca. 410 m? unterschiedlich ausgepragte Strukturen innerhalb des
durch die Erweiterung liberpragten Bereichs.

Dariber hinaus liegen eine Hasel, ein jlingerer Ahorn und 2 mittelalte Stieleichen mit
40 cm Stammdurchmesser im Bereich der Uberpragten Flachen, die gesondert kom-
pensiert werden.

Damit ist die naturschutzfachliche Wertigkeit der geplanten baulichen Erweiterung des
unmittelbaren Geltungsbereichs vergleichsweise gering. Von gewisser Bedeutung sind
die beiden mittelalten Stieleichen. Es bestehen dennoch insgesamt relativ geringe Le-
bensraumqualitaten fiir Pflanzen und Tiere. Die beanspruchten Flachen sind gering.
Die weiteren im Umfeld liegenden Geholze werden erhalten.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an den Erweiterungsbereich
unmittelbar an:

- im Stden die Geholzbestdande des Stadtparks, darliber hinaus ein gréBerer Teich des
Stadtparks

- im Osten bestehende Container des Kindergartens und Sportplatze
- im Norden (nordlich der Pfarrer-Kneipp-StralRe) eine Freizeitanlage

- im Westen der bestehende Kindergarten bzw. auRRerhalb des Geltungsbereichs die
Regensburger StraRe
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Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs selbst ver-
gleichsweise sehr gering. Der betroffene Bereich nimmt nur sehr kleine Flachen ein.
Bemerkenswerte oder seltene Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind hier nicht zu er-
warten. Die betroffenen Gehdlze sind von mittlerer Bedeutung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren, die Ubrigen Flachen geringwertig.

Auswirkungen (mit Ausfilihrungen zum speziellen Artenschutzrecht)

Durch die Erweiterung des Sondergebiets (Kindertagesstatte) werden in einem Um-
fang von 410 m? naturschutzfachlich geringwertige Strukturen in Anspruch genommen
(Kategorie | gemaR Leitfaden, im Einzelnen siehe oben). Dazu werden insbesondere
vier Geholze beseitigt, davon zwei mittelalte Stieleichen.

Die vom Vorhaben unmittelbar betroffenen Baumbestande wurden durch Inaugen-
scheinnahme auf das Vorhandensein an Baumhohlen, Rindenspalten u.a. baumgebun-
dene Quartieren Uberprift. Es konnten keine solchen Quartiere festgestellt werden.
Die Baume im Bereich des Stadtparks werden regelmaBig im Hinblick auf die Verkehrs-
sicherungspflicht liberprift. Absterbende oder kranke Baume werden entfernt.

Geholzbestande sind damit von der Gebietsausweisung in relativ geringem MaRe
durch direkte bauliche Uberprigung betroffen.

Die geringen Gehélzverluste und sonstigen Uberpriagungen sind hinnehmbar. Die vor-
handenen Gehdlzbestande im Umfeld werden erhalten. Mit den geplanten PflanzmaR-
nahmen zur Eingriinung des Gebdudes nach Realisierung der Erweiterung an der Ost-
seite wird zur Minderung und Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe beige-
tragen.

Die Durchlassigkeit des Sondergebiets wird praktisch nicht beeintrachtigt, da diesbe-
zliglich nur geringe Veranderungen hervorgerufen werden.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung kénnen benach-
barte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verlar-
mung und sonstige Immissionen, Beschattung, Beeintrachtigung von Austauschbezie-
hungen, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Potenziell be-
troffene Lebensraumstrukturen sind im vorliegenden Fall die umliegenden Gehdlz-
strukturen, insbesondere diejenigen in den unmittelbaren Randbereichen. Hierzu ist
festzustellen, dass bereits derzeit aufgrund der bestehenden Nutzungen, insbesondere
des Stadtparks mit seiner intensiven Frequentierung des betroffenen Kindergartens,
aber auch den weiteren Nutzungen im Umfeld wie die Siedlungen, Grundschule und
die Stadthalle sowie den Betrieb auf den Sportplatzen im Hinblick auf Immissionen,
v.a. Larm, entsprechende Vorbelastungen bestehen, so dass die zeitweiligen Immissi-
onen aus der erweiterten Kindertagesstatte im Hinblick auf die Lebensraumqualitdten
keine relevante Rolle spielen. Sonstige indirekte Auswirkungen wie Verschattung, Bar-
riereeffekte sind ohne nennenswerte Bedeutung, so dass indirekte Auswirkungen der
Gebietsausweisung nicht nennenswert relevant im Hinblick auf die Lebensrdume von
Pflanzen und Tieren sind. Im Vordergrund steht die unmittelbare Uberpriagung von Fli-
chen, wobei hier ebenfalls relativ geringe Eingriffe hervorgerufen werden.
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Schutzgebiete, geschiitzte Objekte 0.a. sind von der Baugebietsausweisung nicht be-
troffen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als relativ gering einzustufen, nicht nur wegen
der Betroffenheit von liberwiegend als Lebensraum gering bedeutsamen Strukturen
(abgesehen von den beiden mittelalten Badumen), sondern auch aufgrund der bereits
relativ starken Vorbelastungen im Hinblick auf Stérungen und Immissionen (Larm u.a.).

Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropdische Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten
Arten Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst
werden.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind groRtenteils intensiv gepflegte Spielflachen, sonstige Griin-
flachen und teilbefestigte Flachen, dariiber hinaus in geringem MaRe Geholzbestande.
Die vorhandenen Geholzbestdnde werden grofStenteils erhalten (Gehdlzbeseitigung
von einer Hasel, 2 mittelalten Stieleichen und einem jiingeren Ahorn).

Wie bei jeder Baumalinahme werden baubedingte, dartiber hinaus auch betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen nach Realisierung der Bebauung hervorgerufen.

Verbotstatbestande

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-
, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisi-
onsrisiko fiir die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Scha-
denvermeidungsmaBnahmen signifikant erhoht .
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Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Berlick-
sichtigung der im Gebiet ausgepragten Lebensraumtypen auszuschlieRen. Verbotstat-
bestdande kdnnen deshalb nicht ausgeldst werden.

Von dem Vorhaben sind zwar in geringem Umfang Gehodlzbestdnde betroffen. Es sind
aber keine baumgebundenen Quartiere fir Fledermause vorhanden (regelmalige
Kontrolle und Beseitigung kranker und abgangiger Baume im Stadtpark, Inaugen-
scheinnahme der zu beseitigenden Geholze vor Ort). Damit sind keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Fledermausarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betroffen.
Eine Auslésung von Schadigungsverboten ist deshalb ausgeschlossen. Auch Stérungen
von Fledermausarten, Veranderungen von Leitlinien fir strukturgebunden fliegende
Fledermausarten, relevante Veranderungen von Nahrungslebensraumen etc. werden
im vorliegenden Fall nicht hervorgerufen. Die umliegenden Baumbestande dirfte zwar
fir Fledermause als Jagdlebensraum eine gewisse Bedeutung haben (insbesondere im
Bereich des Stadtparks). Aufgrund des sehr geringen Umfangs betroffener Baumbe-
stande und sonstiger betroffenen Strukturen werden keine relevanten Beeintrachti-
gungen der Nahrungshabitate von Fledermausen hervorgerufen.

Eine Betroffenheit der sonstigen Saugetierarten ist aufgrund der Lebensraumanspri-
che dieser Arten auszuschlieBen.

Fiir die Amphibienarten und Reptilienarten besteht ebenfalls kein Lebensraumpoten-
zial im Gebiet. Fiir die Zauneidechse sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen aus-

gepragt.

Auch Toétungsverbote werden nicht hervorgerufen, da die wenigen Baume im Zeitraum
01.10.-28./29.02. des Jahres gerodet werden und Quartiere, wie erwahnt, praktisch
ausgeschlossen werden kénnen und es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten
nicht zu einer nennenswerten Erhéhung des Kollisionsrisikos kommt.

Die sonstigen Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie weiterer Tiergruppen (Tagfalter
usw.) sind aufgrund deren Lebensraumanspriiche nicht betroffen.

Europdische Vogelarten

Beziglich der Européischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestande wie fir
die Arten des Anhangs IV.

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor, ebenfalls keine Artnachweise in der Arten-
schutzkartierung.

Durch die Beanspruchung der Griinflichen ergeben sich keine relevanten Betroffen-
heiten von Vogelarten. Durch die geplante Gebaudeerweiterung werden auch keine
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Barrierewirkungen hervorgerufen, so dass dadurch Végel im Uberflug beeintrachtigen
wirden.

Durch die Beseitigung von Baumbestanden in relativ geringem Umfang werden zwar
keine Baumhohlen und vergleichbaren Habitatstrukturen beseitigt. Jedoch fiir sonstige
geholzbewohnende Arten konnen diese relevant sein. Allerdings sind lediglich ge-
meine Arten zu warten, die unter Berlcksichtigung der geringen Beanspruchung, der
umfangreichen verbleibenden Gehoélzbestanden sowie der Vorbelastungen eine derart
geringe Wirkungsempfindlichkeit aufweisen, dass im Hinblick auf Schadigungsverbote
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt und sich hinsichtlich der Stérungsverbote der Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen nicht erheblich verschlechtert.

Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgeldst, da die geringen Gehdlzrodungen im
Zeitraum 01.10.-28./29.02. des Jahres erfolgen und es aufgrund der niedrigen Fahrge-
schwindigkeiten nicht zu einer nennenswerten Erhéhung des Kollissionsrisikos kommt.

Zusammenfassung

Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG hervorgerufen. CEF-MaRnahmen oder eine ausnahmsweise Zulas-
sung sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich bzw. Erweiterungsbereich sowie die Umgebung mit den Grinfla-
chen einschlieRlich der Sportflachen und des Stadtparks sind hinsichtlich der Land-
schaftsbildqualitaten einerseits positiv gepragt. Die anthropogene Pragung ist jedoch
andererseits ebenfalls unmittelbar spiirbar. Ausgesprochene Storfaktoren sind jedoch
in dem insgesamt stadtisch gepragten Bereich nicht vorhanden.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung der Umgebung mit
dem Stadtpark als gut einzustufen. Die Erholungsbereiche sind gut mit Wegen er-
schlossen. Der Stadtpark im Stiden hat eine hohe Bedeutung fiir die Erholung der Be-
vOlkerung von Maxhiitte-Haidhof.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vor-
habensbereich grundlegend verandert. Die kennzeichnende landschaftliche bzw. park-
dhnliche Pragung geht praktisch vollstandig verloren. Die unmittelbare anthropogene
Pragung tritt in den Vordergrund. Insgesamt halten sich jedoch die Auswirkungen auf-
grund der sehr geringen GroéRe der baulichen Inanspruchnahme und der groRtenteils
verbleibenden Sport- und Parkflachen mit den Gehdlzbestanden in Grenzen. Fiir den
Betrachter werden die Veranderungen nach Realisierung der Bebauung kaum splirbar
sein. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Erweiterung der bestehenden Kindertages-
statte insbesondere auch aufgrund der sehr guten Infrastruktur im Umfeld und der
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bestehenden Vorbelastungen (vorherige anthropogene Inanspruchnahme) besonders
sinnvoll. Damit kdnnen empfindlichere Landschaftsbereiche geschont werden.
Landschaftsasthetisch besonders relevante Landschaftsstrukturen wie markante Ge-
hélzbestande werden durch die Gebietsausweisung nur in geringem Mal3e in Anspruch
genommen. Es sind nur einzelne Baume von der Gebietsausweisung betroffen, deren
geringfligiger Verlust flir den Betrachter insgesamt nicht wahrnehmbar sein wird. Eine
Eingriinung der erweiterten Kindertagesstatte wird festgesetzt.

Uber die unmittelbaren (geringen) Auswirkungen im Vorhabensbereich selbst hinaus
werden auch indirekte Beeintrachtigungen (z.B. durch die visuelle Verschattung und
Verstarkung der anthropogenen Pragung im Umfeld auf benachbarte relevante Struk-
turen) nicht in nennenswertem MaRe hervorgerufen.

Die Belange der ortsbezogenen Erholung werden nicht in nennenswertem Mal3e tan-
giert, da die bestehende Wegeverbindung umgelegt wird, so dass alle Erholungsfunk-
tionen erhalten bleiben.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit auf die schutzgutbezogenen Belange als sehr
gering einzustufen, die Empfindlichkeit ist ebenfalls relativ gering. Die betroffenen Fla-
chen sind sehr klein, so dass das 6rtliche Landschaftsbild nicht relevant verandert wird.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der geologische Untergrund wird im Gebiet vom Tertidr gepragt. Kennzeichnend sind
vorwiegend sandige Kiese.

Die Boden des Vorhabenbereichs sind vollstandig durch Auffiillungen (berpragt. Na-
turliche Bodenprofile sind nicht vorhanden. Urspriinglich waren mittelgriindige Pseu-
dogley-Braunerden und pseudovergleyte Braunerden aus Sand (Deckschicht) tber
kiesfihrendem Lehmsand ausgepragt.

Altlastenflachen o.3. sind nicht bekannt.

Derzeit ist der groRte Teil der Erweiterung ohne Versiegelung. Es handelt sich aber, wie
erldutert, nicht mehr um natiirliche Bodenprofile, da die Oberflache bereits in erheb-
lichem Mal3e verandert wurde. Aufgrund der vorangegangenen vollstandigen anthro-
pogenen Bodenveranderungen macht eine Bewertung der Bodenfunktionen, wie sie
ansonsten sinnvollerweise durchzufiihren ist, im vorliegenden speziellen Fall keinen
Sinn. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass auf den nicht versiegelten Flachen
die Bodenfunktionen wenigstens weitgehend erfiillt werden. Auch eine Versickerung
des Oberflachenwassers ist auf diesen Flachen mdglich.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflaichenauswei-
sungin Form der Bodenliberformung, -Gberbauung und -versiegelung zu erwarten. Die
aufgrund der bereits vollstandigen Veranderungen nur noch bedingt relevanten Ein-
griffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder weniger zwangslaufig mit der geplan-
ten Realisierung des Vorhabens einher. Die Vermeidung und Minderung der Eingriffe
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ist nur innerhalb relativ enger Grenzen maoglich. Die Empfindlichkeit gegenlber Veran-
derungen ist gering. Die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser kon-
nen aber durch entsprechende Vorkehrungen (z.B. Verwendung wasserdurchlassiger
Beldge im Bereich von Stellplatzen, Versickerung des Oberflaichenwassers im Bereich
der Griinflachen in geringem Umfang vermindert werden. Insgesamt sind die Auswir-
kungen alleine aufgrund des geringen Umfangs der zur Versiegelung geplanten Flachen
und der Vorpragung sehr gering.

Aufgrund der geplanten Nutzung sind Bodenkontaminationen nicht zu erwarten. Auf-
grund der vorangegangenen anthropogenen Bodenveranderungen wird eine entspre-
chende Gebadudegriindung gemal} den Vorgaben des Bodengutachtens berticksichtigt.
Mit dem Vorhaben ist nur ein sehr geringer Flachenverbrauch zu erwarten, so dass das
Schutzgut Flache nur in sehr geringem Mal3e betroffen ist (Flachenverbrauch). Im Vor-
feld wurde unter Begleitung durch ein Fachbiro ein umfangreicher Bodenaustausch
mit unbelastetem Bodenmaterial durchgefiihrt. Die Untersuchungen nach Durchfiih-
rung des Bodenaustausches ergaben keine Auffalligkeiten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts gering (sehr geringe
beanspruchte Flache). Die standortspezifische Eingriffsempfindlichkeit ist aufgrund
der bereits erfolgten anthropogenen Bodenveranderungen ebenfalls als sehr gering zu
bewerten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwassert natlrlicherweise nach Siiden bzw. Sidwesten, wobei
ein Vorfluter im engeren Sinne nicht existiert.

Natlrliche oder kiinstliche Oberflachengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht. Unmittelbar nérdlich existiert ein etwas groRerer Teich. Sonstige hydro-
logisch relevante Strukturen wie Verndssungsbereiche, Quellen, Dolinen o. a. findet
man im Planungsbereich nicht.

Entsprechend den geologischen Verhaltnissen und der Flachennutzung sind oberfla-
chennah keine Grundwasserhorizonte zu erwarten. Bei den Bohrsondierungen des
Baugrundinstituts Winklvol} wurde bis in 5,0 m unter der Oberfldache kein Grundwasser
festgestellt.

Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen. Das Wasserschutzge-
biet Burglengenfeld beginnt ca. 200 m westlich des geplanten Vorhabens.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Versiegelung (und Uberbauung) auf einer Fliche von max.
400 m? wird die Grundwasserneubildung in sehr geringem MaRe reduziert. Aufgrund
der geringen Flachenbeanspruchung sind die Auswirkungen kau von Bedeutung.
Beziglich der Wasserhaushaltsbilanz ergeben sich deshalb unter Annahme der zu er-
wartenden Versiegelung sehr geringe Auswirkungen:

Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der Versiegelung geringflgig reduziert. Bei
einer angenommenen jahrlichen Grundwasserneubildung von 150 mm reduziert sich
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die Grundwasserneubildung jahrlich um ca. 60 m3. Ein Teil der bisherigen Grundwas-
serneubildung bleibt erhalten. Auch die Verdunstung wird aufgrund der Versiegelung
reduziert. Dem gegeniiber wird der oberflachliche Abfluss erhoht.

Die Oberflaichenwdasser werden moglichst versickert, nicht versickerbare Oberflachen-
wasser werden voraussichtlich in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet.
Aufgrund der geringen Dimensionen sind die Auswirkungen insgesamt sehr gering und
vernachladssigbar.

Es finden also vorhabensbedingt sehr geringe Verschiebungen zwischen den Faktoren
Versickerung, Verdunstung und Abfluss innerhalb der Wasserhaushaltsbilanz statt, die
sich insgesamt in nicht relevantem Male auf den Gebietswasserhaushalt auswirken.
Die Auswirkungen sind aufgrund der geringen Dimensionen des Vorhabens ohne nen-
nenswerte Bedeutung.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei
den ErschlieBungen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Die Grundwasserstande liegen bei mindestens 5,0 m.

Bei den BaumaRnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschut-
zes bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichen-
dem Malie Rechnung zu tragen.

Wasserschutzgebiete sind jedoch durch das Vorhaben nicht berihrt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als sehr gering anzusehen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhaltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also nach Si-
den bzw. Stiidwesten abflieRender Kaltluft. Dieses Phanomen tritt insbesondere bei be-
stimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen in Erscheinung.
AbfluRhindernisse fir den KaltluftabfluR gibt es nicht in nennenswertem MaRe. Die
Geholzbestande des Stadtparks sowie im unmittelbaren Umfeld haben eine relativ
hohe Bedeutung fiir den Klimaausgleich im Bereich der Ortsteile Maxhiitte und Haid-
hof.

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen in rela-
tiv geringem MaRe durch die stadtische Lage, also die Siedlungen und den Verkehr.
Die bestehenden Siedlungen im Umfeld stellen ,,Warmeinseln®“ mit geringerer Ver-
dunstung und Luftbefeuchtung, grofReren Temperaturschwankungen mit hoheren
Temperaturspitzen etc. dar.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der befestigten Freiflachen, der Zufahrten und der Baukdrper
wird sich das Lokalklima minimal verandern. Die verdunstungsbedingte Luftbefeuch-
tung und Luftkihlung werden sich geringfligig verringern. Der bisherige Beitrag der
Grinflachen zum Klimaausgleich wird reduziert, die Merkmale des Stadtklimas mit ho-
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heren Temperaturspitzen etc. werden geringfiigig verstarkt. Aufgrund der geringen Di-
mensionen der Gebietsausweisung sind die Auswirkungen sehr gering. Dies wird sich
in erster Linie im Vorhabensgebiet selbst und, wenn lberhaupt, den unmittelbar an-
grenzenden Randbereichen auswirken. Die verbleibenden Geholzstrukturen und sons-
tigen Grinflachen im Umfeld werden die diesbezliglichen Auswirkungen weitestge-
hend kompensieren.

Durch die Errichtung der Baukdrper wird es nicht zu einem nennenswerten zusatzli-
chen Kaltluftstau kommen. Die Dimensionen des geplanten Anbaus sind relativ gering.
Wohngebiete oder sonstige, schiitzenswerte Einrichtungen werden dadurch nicht zu-
satzlich belastet.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr sehr geringfiigig erhoht, jedoch in einem
Malie, dass dies fiir den Einzelnen nicht spirbar ist. Bestehende Grenzwerte fiir Luft-
schadstoffe (TA Luft, 22. BImSchV) werden in jedem Fall nicht Gberschritten.

Bei der Bauausfiihrung soll auf MaBnahmen des Klimaschutzes geachtet werden (§ 1a
Abs. 5 BauGB). Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (z.B. Warmedammung von Ge-
bauden, regenerative Energien, Regenwassernutzung, moglichst geringe Versiegelung,
Versickerung von Oberflaichenwasser, Pflanzungen, energiesparende Strallenbeleuch-
tung). Diese Gesichtspunkte werden bei der Planung der baulichen Anlagen ber{ick-
sichtigt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als sehr gering einzu-
stufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige.

Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei den
Schutzgiitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Betroffen-
heit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der Grund-
wasserneubildung) sowie Klima und Luft (Verdanderung des Lokalklimas) aus. Soweit
also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits dargestellt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Sondergebiet nicht gedndert bzw. erweitert wiirde, ware zu erwarten, dass
die derzeitige Nutzung als Grinflachen fortgefiihrt wiirde.

Aufgrund der Zunahme der Einwohnerzahlen besteht in der Stadt Maxhitte-Haidhof
eine grofSe Nachfrage nach Kindertagesplatzen, so dass die geplante Ausweisung auch
aufgrund der guten Infrastruktur im Gebiet, der Vorbelastungen und der zu erwarten-
den Synergieeffekte mit dem bestehenden Kindergarten und den weiteren Nutzungen
im Umfeld besonders sinnvoll ist.
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Eine andere Art der Bebauung ist aufgrund der im Umfeld vorhandenen Gemeinbe-
darfsnutzungen nicht moglich bzw. sinnvoll.

Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir die Erweiterung des Son-
dergebiets grundsatzlich positiv im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten
ist, da Grinflachen in einem Uberwiegend bereits anthropogen lberpragten Umfeld
beansprucht werden, so dass andere Flachen, z.B. land- oder forstwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen oder gar empfindlichere Landschaftsraume und Lebensraumstrukturen
geschont und Eingriffe von vornherein vermieden werden kénnen. Die Bodenprofile
wurden im Gebiet bereits vollstandig verandert, so dass auch diesbezliglich Vorbelas-
tungen bestehen (Auffillungen ca. 1,0-1,8 m).

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaRnahmen sind in erster Linie die geplan-
ten MaBnahmen zum Gehdlzerhalt in der Umgebung, die BegriinungsmaRnahmen, die
MaBnahmen zur Versickerung des Oberflaichenwassers und die Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung zu nennen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die relativ beschrankt moéglichen
VermeidungsmaRnahmen zu einem erheblichen Teil, aber nicht vollstandig ausge-
schopft werden, so dass bei der Eingriffsbilanzierung ein Faktor im unteren bis mittle-
ren Bereich der Spanne herangezogen werden kann.

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind trotz der bereits erfolgten Veranderung der Bo-
denprofile bedingt durch die Auffillungen folgende MalRnahmen zur Vermeidung zu
beachten:

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des § 12
BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher geeig-
nete Verwertungsmoglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenma-
nagements aufgezeigt bzw. geklart werden. Insbesondere Mutterboden ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflichen vorgesehen sind,
nicht befahren werden.
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4.2

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfdhige Unterboden ist zu schonen,
bei BaumalRnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Ver-
dichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten dirfen
nicht befahren werden.

Es wird eine max. Hohe von 2 m fiir Oberbodenmieten und max. 4 m fir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von (iber 3 Monaten sind die Oberboden-
und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Begriindung: Vermeidung von Qualitatsverlusten, Erosionsminderung

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Gegebenenfalls kann eine 6ffentliche Bereitstellungsflache fiir tGberschissigen Bo-
denaushub geschaffen werden, um diesen im Planungsgebiet bei Bedarf zu verwerten.
Anpassung des Baugebiets soweit moglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von gegebenen-
falls geogen erhohten Schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Es wird trotz des geringen Umfangs der Baumalinahmen empfohlen, ein Bodenma-
nagementkonzept fiir den Umgang mit Boden auf der Baustelle sowie die Entsorgung
(Verwertung bzw. Beseitigung) von Bodeniiberschussmassen zu erstellen.

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsflichenbedarf von ca. 324 m?.
Die Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden auf der externen Grundstiicksflache Flur-
Nr. 192/2 der Gemarkung Maxhitte-Haidhof erbracht (540 m?2, Anrechnung mit Faktor
0,6, entspricht 324 m?).

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Nachfrage nach Platzen in Kindertagesstatten ist im Bereich der Stadt Maxhitte-
Haidhof aufgrund des Zuzugs vieler junger Familien groR. Insofern kommt die Stadt
Maxhutte-Haidhof mit der Erweiterung des Sondergebiets dem vorhandenen Bedarf
nach. Derzeit wird der kurzfristige Bedarf teilweise liber provisorische Losungen abge-
deckt.
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Aufgrund der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit der Schutzgliter und dem An-
schluss an den bestehenden Kindergarten und das Vorhandenseins sonstiger Gemein-
bedarfsnutzungen im Umfeld, sowie der erheblichen Vorbelastungen ist der gewahlte
Standort sinnvoll. Alternative Planungsmoglichkeiten mit noch geringeren Eingriffen
und ErschlieBungsaufwand sowie mit vergleichbarer Eignung und der Nutzung von Sy-
nergieeffekten, z.B. im Bereich der Nutzung von Parkplatzen, gibt es im Stadtbereich
Maxhitte-Haidhof nicht.

Alternative Bebauungs- und ErschlieRungskonzepte fir die Erweiterung der Kinderta-
gesstatte wurden im Rahmen der begleitenden Objektplanung geprift. Diese sind im
Hinblick auf die Schutzgutbelange nicht anders zu bewerten wie die gewahlte Variante.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisllicken

Flr die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet.
Gesonderte Gutachten waren im vorliegenden Fall, abgesehen von den notwendigen
Untersuchungen im Hinblick auf die Boden- und Untergrundverhaltnisse (Prifung der
Baugrundverhaltnisse), nicht erforderlich.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhan-
dene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken beste-
hen nicht.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu tGberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
Die MalBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MalRnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmalRnahmen und der BegriinungsmalRnahmen sowie der MalRnahmen zum
Geholzerhalt entsprechend den Festsetzungen

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundfliachenzahl sowie der sonstigen
schutzgutrelevanten bauordnungs-und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im
Baugenehmigungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort
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8.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Maxhiitte-Haidhof plant die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Sondergebiet
Kindergarten” auf einer Flache des Geltungsbereichs von ca. 0,37 ha. Die Eingriffsfla-
che umfasst ca. 410 m.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezlglich der
Schutzgiiter im Einzelnen beschrieben und entsprechend den jeweiligen projektspezi-
fischen Wirkfaktoren die jeweiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter erlautert und
bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante 1. Anderung und Erweite-
rung der Sondergebietsflichen im Bebauungsplan und Realisierung der Bebauung
durchgehend geringe Auswirkungen auf die Schutzgiter. Die Auswirkungen auf die
Pflanzen- und Tierwelt sind vergleichsweise gering, da grotenteils naturschutzfachlich
geringwertige Grinflachen in Anspruch genommen werden. Gehdlzbestande werden
nur in relativ geringem MaRe beansprucht. Die Verluste werden entsprechend kom-
pensiert.

Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung werden Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden hervorgerufen. Allerdings sind die Bodenprofile im Gebiet bereits
erheblich verandert, so dass die Empfindlichkeit gegeniiber weiteren Veranderungen
gering ist. Es wurde ein umfangreicher Bodenaustausch durchgefiihrt. Das Schutzgut
Flache ist nur in sehr geringem MalRe betroffen.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind vergleichsweise gering, da bereits
vorbelastete Flachen, wenn auch Griinflachen beansprucht werden. Durch die verblei-
benden Gehdlzbestande im Umfeld sowie die geplante Eingriinung werden die bauli-
chen Anlagen gut in die Landschaft eingebunden.

Aufgrund der sehr geringen betroffenen Flachen, der geplanten Versickerung des
Oberflachenwassers, der unproblematischen Grundwasserverhaltnisse und der feh-
lenden Betroffenheit von Oberflachengewassern wird die Eingriffserheblichkeit bezlig-
lich des Schutzguts Wasser als sehr gering angesehen.

Das Schutzgut Mensch einschliefSlich der menschlichen Gesundheit, das kulturelle Erbe
und die sonstigen Sachgliter werden nur in geringem Umfang beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft halten sich ebenfalls innerhalb
sehr enger Grenzen.

Es werden MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt, die im
vorliegenden Fall in begrenztem Umfang moglich sind.

Nicht unmittelbar vor Ort kompensierbare bzw. vermeidbare Auswirkungen werden
auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen bzw. ersetzt (Flur-Nr. 192/2 der Gemar-
kung Maxhutte-Haidhof).

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmalBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswir-
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B)

kungen auf die Schutzgiiter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfiigung. Die Auswei-
sung in den geplanten Bereichen ist aufgrund der vorhandenen Kindertagesstatte und
der weiteren vorhandenen Nutzungen im Gebiet besonders sinnvoll.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:

Betri -
Baubedingte .etrlebsbe Anlagebedingte Ergebnis — Eingriffs-
Schutzgut . dingte Aus- . . .
Auswirkungen . Auswirkungen erheblichkeit
wirkungen
Mensch, Kultur-
und sonstige Sach- mittel gering gering gering
guter
Pflanzen, Tiere gering gering gering gering
Landschatft, Land- erin erin erin erin
schaftsbild gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering gering

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergdanzte Fassung vom Januar
2003) herangezogen.
Anhand der Vorgaben einer Checkliste des Leitfadens ist im vorliegenden Fall das Re-
gelverfahren anzuwenden.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,37 ha.

Die Eingriffsflache erstreckt sich lediglich auf die im Osten liegende Erweiterung (Ab-
grenzung und Lage siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation) und umfasst ledig-
lich eine Flache von 410 m? (65 m? Pflaster, die mit Gebduden Gberpragt werden; 197
m? Spielplatzflache, 25 m? Zierstraucher, 11 m? Schnitthecke, 22 m? wassergebundener
Weg und 90 m? gepflegte Wiesenflache, Abgrenzung siehe Bestandsplan Nutzungen

und Vegetation).
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Dariiber hinaus ist die Beseitigung von 4 Geholzen auszugleichen (zwei Stieleichen, ein
jungerer Ahorn, eine Hasel), die pauschal mit jeweils 40 m? Ausgleichsbedarf angesetzt
werden (zusammen 160 m?).

Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflachen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Eingriffsflachen stellen sich wie folgt dar:

- 410 m? Pflaster, Grunflachen, geringwertige Gehdlze, Wiesenflachen, siehe oben
(gemal Liste 1a Leitfaden, Gebiete geringer Bedeutung, unterer Wert, Kategorie |),
gesamt 410 m?

- 4 Geholze (siehe oben)

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 Einordnung des Vorhabens in
Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A).
Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Nach Abb. 7 des Leitfadens ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®:

a) 410 m? Kategorie I Typ A

- Kompensationsfaktor 0,3 bis 0,6
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,4
- erforderliche Kompensationsflache
410 m* x 0,4 = 164 m?

b) 4 Gehdlze, pauschaler Ansatz von 40 m?
Ausgleichsbedarf pro Gehdlz

4 Gehodlze x 40m? = 160 m?

Kompensationsbedarf gesamt: 324 m?

Begriindung des angesetzten Kompensationsfaktors:

Bei der quantitativen Bilanzierung nach den Vorgaben des Leitfadens wurde innerhalb
der Spanne der Kompensationsfaktoren ein unterer bis mittlerer Ansatz innerhalb der
Spanne der Kompensationsfaktoren herangezogen.

Angesichts der praktisch ausschlieBlichen Beanspruchung bereits anthropogen vorge-
pragter Flachen mit u.a. bereits vollstandiger Verdanderung der Bodenprofile und in-
tensiver Nutzung als Griinflachen in einem bereits relativ stark anthropogen gepragten
Umfeld und der VermeidungsmaRnahmen im moglichen Umfang ist die Heranziehung
des unteren bis mittleren Faktors von 0,4 innerhalb der Spanne der Kompensations-
faktoren gerechtfertigt. Ein Faktor an der unteren Grenze der Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren ist nicht moglich, da nicht alle méglichen VermeidungsmalRnahmen aus-
geschopft werden.
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Schritt 4: Auswahl geeigneter Fléichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Die Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen werden wie folgt nachgewiesen (Festsetzungen im
Detail siehe textliche Festsetzungen):

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 192/2, Gemarkung Maxhitte-Haidhof:

- Teilflaichen von 540 m? (Anrechnung Faktor 0,6, ergibt 324 m? anrechenbare Flache):

Begriindung eines Laubmischwaldes durch Aufforstung, aus den Leitarten Stieleiche
und Hainbuche (Nadheres siehe textliche Festsetzungen und Begriindung zur Griinord-
nung); weitere Teilflachen in diesem Bereich wurden bereits fiir die Eingriffsvorhaben
Bebauungsplan Haidhof-Mitte, Maxhiitte Ost IV, 1. Anderung Industriegebiet Ponholz
und Bebauungsplan Prinz-Ludwig, sowie schlieRBlich fir das Vorhaben FFW-Haus Win-
kerling angesetzt. Beim Vorhaben Winkerling wurde ein Anrechnungsfaktor von 0,6
abgestimmt, der vorliegend ebenfalls angesetzt wird.

Mit Durchfiihrung der MaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Kompensati-
onsbedarf 324 m?, Kompensationsfliche 540 m? bei Anrechnungsfaktor 0,6, ergibt 164
m?) ausreichend kompensiert werden.
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