A. Festsetzungen

1. Grenzen

FE ml Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L —— J

Anderungsbereich

2. Art der Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemass §4 BauNVO

3. Mass der Baulichen Nutzung

0.40 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ Quartier B

0.60 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Quartier B

Wohngebaude in E+D - Bauweise

Wandhohe (stralenseitig) an der Traufseite maximal 4.50 m
die Wandhdhe wird bestimmt gemass

Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO (siehe Schnitt A)

Wohngebaude in E + | - Bauweise, zulassige

Wandhdhe (stral3enseitig) an der Traufseite maximal 6.00 m
die Wandhohe wird bestimmt gemass

Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO (siehe Schnitt B; C)

() oo

Zahl der zwingend vorgeschriebenen Geschosse
bei Doppel - und Einzelhauser mit Satteldacher (Schnitt A)

e

Zahl der zwingend vorgeschriebenen Vollgeschosse
bei Doppel - und Einzelhauser mit Pultdachern und
flachgeneigten Satteldachern, Zeltdachern,
Walmdachern (Schnitte B;C)

Aufschittungen oder Grabungen sind bis maximal 0.80 m
zulassig. Die sich daraus ergebende Gelandeoberflache ist
massgebend fur die Bestimmung der Wandhohen.

Die Abstandsflachen werden in Bezug auf das

naturliche Gelande bestimmt.

4. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
(o) offene Bauweise

5. Zahl der Wohneinheiten

Pro selbstandigem Gebaude (Einzelhaus und Doppelhaushalfte)
sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig

6. Dacher der Hauptgebaude

Bei I sind Satteldacher mit Dachneigungen
von 38° - 45° zulassig

Bei Il sind Pultdacher mit Dachneigungen von 5° - 15° ,
sowie Satteldacher, Zeltdacher und Walmdacher mit
Dachneigungen von 10° - 20° zulassig.

Bei Wohngebauden mit Satteldachern mit einer Neigung
von 38°-45° sind als Dachaufbauten je Gebaudeseite bei
Einzelhausern bis zu zwei Schlepp - oder Satteldachgauben

zuldssig. Die Gesamtlange aller Gauben darf maximal 1/3
der Gebaudelange betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

7. Hohenlage

Die Hohenlage der jeweiligen RFOK EG
(Rohfussbodenoberkante) wird im Baugenehmigungsverfahren
mit 0.20 m - 0.40 m Uber der zugehdrigen mittleren

Gehsteiganschnittskante bzw. der Verkehrsflachenanschnittshéhe
im Zugangsbereich festgelegt.

8. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports durfen innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Die Wandhdhe gemass Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO,
darf im Mittel hangseits nicht mehr

als 3.00 m ( Schnittpunkt Wand Dachhaut )betragen und talseits
nicht mehr als 3.50 m

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° - 45°

bzw. 10° - 20° zu errichten oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von 5° - 15°.

Carports sind generell zugelassen.
Garagen mit Flachdacher sind generell zulassig.

9. Einfriedungen

\\\\ Dipl.-Ing.(FH)

Strassenseitige Einfriedungen (einschliellich ihrer

Sockelausbildung) sind nur als max. 1.00 m hohe ‘\‘

Zaune zuldssig. Als Einfriedung der sonstigen | Fassung vom:  aufgestellt: gezeichnet:  Projektnummer: Malstab:
Gl.'un.dstuclisgrenzen sind nur Masctjen.drahtzaune \ §\\\\\ 28.01.2021 Forster MAHH-04-318-19 11000

mit einer HOhe von max. 1.20 m zulassig

10. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

offentliche Stellplatze

B. Hinweise

B Bauquartier

2267 Flurnummern

Parzellennummer

620,00 m? Grundstiicksflache
401
" Héhenlinie

vorgeschlagene Gebaude
mit vorgeschlagener Firstrichtung

vorgeschlagene Garagen

453

Garagenzufahrten

private Stellplatze

Nutzungsschablone

ART DER BAU-
LICHEN NUTZUNG

BAUWEISE

ZAHL DER ZWINGEND
VORGESCHRIEBENEN

DACHER
GESCHOSSE
GRUNDFLACHEN- GESCHOSS-
ZAHL FLACHENZAHL

C. Grunordnung

vorgeschlagene Baumpflanzung

Verfahrensablauf

Festsetzung von Regelquerschnitten M 1/500
1. Wohngebaude

Quartier 'B'": erlaubt Typ 1/2/3

Schnitt A Schnitt B

2. Nebengebaude und Garagen

Carports sind generell zulassig
Garagen mit Flachdacher sind generell zulassig
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Schnitt C

20°

Wandhéhe max. 3.00 m Wandhéhe max. 3.00 m Wandhéhe max. 3.00 m
stralBenseitig stralRenseitig straRenseitig
Schnitt A Schnitt B Schnitt C

Satteldach/Zeltdach/Walmdach10° -

20°

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ........... gemaR §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom
................. bis ....................... stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
............... bis ................ stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurden die Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
...................... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

............... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

.............. bis ............... Offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Maxhutte-Haidhof hat mit Beschluss des Stadtrats vom

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
beschlossen.

.................... als Satzung

Maxhutte-Haidhof, den
(Stadt / Gemeinde)

(Siegel)

Birgermeister(in)

7. Ausgefertigt
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(Siegel)

Burgermeister(in)

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist

damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Siegel)

‘ Birgermeister(in)

Stadt Maxhutte-Haidhof

N Landkreis Schwandorf

| 6. Anderung des

gr | Bebauungsplanes
Baugebiet "Maxhutte Ost IlI"

Planfassung 25.01.2021
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| Bauort Maxhiitte-Haidhof
Verfahrenstrager Stadt Maxhtte-Haidhof Maxhuitte-Haidhof, den
Regensburger Stralke 18
93142 Maxhutte-Haidhof
Rudolf Seidl
. 1. Blrgermeister
Verfasser Preihsl & Schwan e

Bebauungsplan Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1 A ﬁwﬁ
93133 Burglengenfeld <_‘_/\

Fabian Biersack

H/B = 594 / 841 (0.50m?) Allplan 2019



