Kommunales Foérderprogramm der Stadt Maxhiitte-Haidhof zur Durchfiihrung
von privaten SanierungsmaBnahmen zu Fassaden, Geschiftsflichen und
Umfeldgestaltung im Rahmen der Stadtsanierung

Die Stadt Maxhitte-Haidhof erlasst gemaR Stadtratsbeschluss vom 05.02.2026
folgendes kommunales Foérderprogramm und Geschéftsflachenprogramm zur
Durchfihrung  privater  Sanierungsmallnahmen im  Geltungsbereich  des
Sanierungsgebiets ,Hauptort Maxhitte®.

§1

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des kommunalen Férderprogramms ist das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet ,Hauptort Maxh(tte® vom 10.10.2024. In beigefligtem
Lageplan im MaRstab 1:7500 ist der Umgriff des Geltungsbereichs ersichtlich. Der
Lageplan ist als Anlage 1 Bestandteil dieser Férderprogramms.

§ 2

Ziel und Zweck der Férderung

(1)  Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmafinahmen soll
durch das kommunale Férderprogramm die stadtebauliche Entwicklung des
Stadtkerns unter Berlicksichtigung des typischen Ortsbildes unterstitzt werden.

(2)  Als zeitlich und raumlich begrenzte MaRnahme soll das vorliegende kommunale
Férderprogramm die Bereitschaft der Eigentimer(innen) zur Stadtbildpflege
und zur Verbesserung des Wohnumfelds unterstiitzen, die Bereitschaft der
Burger zur Ortsbildpflege weiter férdern und dartber hinaus eine Mehrbelastung
der Bauherren infolge der Vorgaben der Gestaltungsfibel ausgleichen.

(3)  Das Geschaftsflachenprogramm dient der Beseitigung baulicher Missstande bei
Verkaufsflachen, Geschafts- und Gastronomierdumen und sonstigen
Ladenlokalen, sowie der Verbesserung des Erscheinungsbildes und der
Sicherung bzw. dem Ausbau der Versorgungsfunktion im Sanierungsgebiet.
Weitere Ziele sind die Herstellung der Barrierefreiheit in Handel und
Gastronomie. Leerstande im Erdgeschoss sollen dabei vorrangig einer neuen
Nutzung zugefihrt werden.

(4) Ziel ist die Umsetzung von Anpassungsmalnahmen, die durch
Klimaveranderungen erforderlich sind. Dazu zahlen MaRnahmen zur
Begrunung, Entsiegelung und Niederschlagswasserriickhaltung.




(2)

§3

Gegenstand der Férderung

In die Férderung einbezogen sind alle privaten baulichen Mal3nahmen, die im
Geltungsbereich (§ 1) liegen, den Zielen der Stadtsanierung entsprechen und
zur Verbesserung des Orts- oder Erscheinungsbildes beitragen.

Im Rahmen des kommunalen Férderprogramms kénnen folgende MalRnahmen
geférdert werden:

a) Erhalt des Ortsbildes und -verbesserung:

MaRnahmen zur Verbesserung des Erscheinungsbildes von Wohn- und

Geschaftsgebduden und des stadtgestalterischen Erscheinungsbildes von

Bestandsgebauden. Folgende Malinahmen kénnen geférdert werden:

- Instandsetzung, Neu- oder Umgestaltung von Fassaden einschl. Fenster,
Taren und Tore

- Verbesserungen an Dachern, Dachaufbauten, Dacheindeckungen und der
Dachentwasserung

- Neugestaltung von Vorgarten, Einfahrten, Hofraumen, Einfriedungen,
Gebaudezugéngen und Vordachern

- Umfassende Sanierung leerstehender Gebaude zur Schaffung von
Wohnraum. Dazu zahlen Veranderungen des Grundrisses, statische
Ertichtigung, Erneuerung von Elektro- und Sanitarinstallation; nur in
Verbindung mit stadtbildwirksamen Verbesserungsmalnahmen férderbar.

b) Geschaftsflachenprogramm:

Im Rahmen des Geschéftsflichenprogramms  kénnen Um-  und

Ausbaumalinahmen zur Beseitigung und Vermeidung von Leerstdnden kommen,

Etablierung von neuen und Aufwertung bestehender Geschéafts- und

Gastronomieflachen einschl. dazugehdriger Neben- und Lagerrdume kénnen

gefordert werden, soweit diese Flachen im Erdgeschoss liegen. Hierzu zahlen:

- ModernisierungsmaRnahmen an Fassade, Schaufenster, Eingang,
Werbeanlagen

- AnpassungsmalBnahmen im Inneren bei baulichen Missstanden (z. B.
Verbesserung der Raumzuschnitte, Barrierefreiheit, Funktionsverbesserung)

- MaBnahmen im Aullenbereich mit 6ffentlicher Wirkung

- Nicht forderfahig sind mobile Einrichtungen, Ausstattungsgegenstande und
eigenstandige Buro- oder Praxisflachen in den Erd- und Obergeschossen
eines Gebdudes sowie Neubaumallnahmen und Malinahmen des
Bauunterhalts.




- Eine Kombination der Férderung nach Abs. a) (Stadtbilderhaltung und -
verbesserung) bzw. d) (Erhalt von orstypischer Bebauung und b)
(Geschaftsflachenprogramm) ist méglich.

c) Verbesserung der griinen und blauen Infrastruktur:

Kiimaresiliente Freiraumgestaltung von Vorgéarten, Zufahrten und Hofraumen als

MaRnahme zur Klimaanpassung. Begriinung und Bepflanzungsmaflnahme als

Beitrag zur &kologischen Vielfalt und zur nachhaltigen Beeinflussung des

Ortsklimas. Weiterer Foérderschwerpunkt sind Mafnahmen zum Ruckhalt von

Niederschlagswasser. Insbesondere werden folgende MaRnahmen gefoérdert:

- Entsiegelung von befestigten Flachen und Schaffung von bepflanzten
Freiflachen unter Verwendung von standortgerechten und regionaltypischen
Gehdlzen und Stauden

- Schaffung von versickerungsfahigen Oberflaichen und Regenwassernutzung

- Neupflanzung von Baumen (Anlage 2: Pflanzliste)

- Begriinung von Fassaden und Déachern

d) Erhalt ortstypischer Bebauung

Die Ortsentwicklung ist untrennbar mit dem ,Eisenhittenwerk Maxhitte®

verbunden. Deshalb ist ein Ziel des Foérderprogramms der Erhalt der originalen

Bausubstanz. Fir die Sanierung bzw. Wiederherstellung der originalen

Gebaudemerkmale erfolgt eine Erhohung des Férderhdchstbetrages.

Die Gebaude sind im Lageplan zum Geltungsbereich der kommunalen

Foérdersatzung gelb markiert.

- Instandsetzung, Neu- oder Umgestaltung von Fassaden einschl. Fenster,
Tlren und Tore

- Verbesserungen an Dachern, Dachaufbauten, Dacheindeckungen und der
Dachentwasserung

- Neugestaltung von Vorgarten, Einfahrten, Hofrdumen, Einfriedungen,
Gebaudezugéangen und Vordachern

- Umfassende Sanierung leerstehender Gebaude zur Schaffung von
Wohnraum. Dazu zdhlen Veranderungen des Grundrisses, statische
Erttichtigung, Erneuerung von Elektro- und Sanitérinstallation; nur in
Verbindung mit stadtbildwirksamen Verbesserungsmalnahmen férderbar.

e) Erhalt ortstypischer Bebauung
Zeilen-Tor-Bebauung entlang der Regensburger Strae und Am Sportplatz: Fur
die Sanierung bzw. Wiederherstellung der originalen Gebaudemerkmale erfolgt
eine Erhdhung des Férderhéchstbetrags nach Abstimmung im Einzelfall.
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Die Substanz der baulichen Anlagen, fir die eine Férderung beantragt wird, muss
noch soweit erhaltenswert sein, dass eine MaRnahme nach Abs. 1 gerechtfertigt
ist.

Anerkannt werden konnen Baukosten und Baunebenkosten, die
Baunebenkosten jedoch nur bis zu einer Héhe von 18% der anerkannten
Baukosten.

Evtl. anfallende Selbsthilfe kann anerkannt werden. Der dabei anrechenbare
Stundensatz kann bis zu dem nach stadtebaulichen Forderrichtlinien
anerkannten Wert festgelegt werden. Der Umfang der Selbsthilfe ist vor
Baubeginn mit der Stadt abzukldren und darf von 70 von Hundert der durch
Rechnung nachgewiesenen Baukosten nicht Ubersteigen.

Reiner Bauunterhalt ist nicht férderfahig.

Die einzelnen MaRnahmengruppen nach Abs. 2 kénnen nur geférdert werden,
soweit es sich dabei um eine stadtbildwirksame Aufwertung des Gesamtobjekts
handelt. Die angestrebte stadtebauliche Zielsetzung muss gegeniber einem
normalen, zumutbaren Bauunterhalt Mehrkosten verursachen. Vorrangig sind
andere Forderprogramme in Anspruch zu nehmen.

§4

Foérderung

Auf die Férderung besteht kein Rechtsanspruch.
Sie ist abhangig von dem zur Verfugung stehenden Férdervolumen.

Die Hohe der Foérderung wird als prozentuale Férderung der
zuwendungsfahigen Kostenmanahmengruppe und Einzelobjekt (Grundstuick
oder wirtschaftliche Einheit) festgesetzt. Die Férderhéhe sowie der Hochstsatz
betragt fur die jeweiligen MaRnahmengruppen:

Stadtbilderhaltung und -verbesserung

Forderhohe 30 % der férderfahigen Kosten, Férderhdhe max. 40.000 €
Geschaftsflachenprogramm

Forderhohe fur Modernisierungen: 15 % der forderfahigen Kosten, Férderhthe
max. 15.000 €

Verbesserung der griinen und blauen Infrastruktur: Férderhéhe 50 % der
forderfahigen Kosten, Férderhdhe max. 15.000 €

Erhalt ortstypischer Bebauung

Forderhdhe 30 % der férderfahigen Kosten, Férderhéhe max. 60.000 €

(Im Lageplan ,gelb* markiert)
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e) Erhalt ortstypischer Bebauung, hier Zeilen-Tor-Bebauung entlang der

Regensburger Strale und Am Sportplatz (im Lageplan gelb markiert)
Einzelfall-Abstimmung bis 80.000 €

Fiur die Beantragung von Férdermitteln aus dem kommunalen Programm
werden als Untergrenze zuwendungsfahige Kosten in Héhe von mind. 4.000 €
festgesetzt.

Mehrfachférderungen diirfen innerhalb von 10 Jahren den Férderhdchstbetrag
nicht Ubersteigen.

Geférdert werden nur MaRnahmen, welche den einschlagigen
Rechtsvorschriften und den Festlegungen der Stadt Maxhitte-Haidhof
entsprechen. Voraussetzung fir die Forderung ist, dass die mafgeblichen
Gestaltungsvorgaben (Einzelfallberatung mit schriftlichem Beratungsprotokoll)
eingehalten werden.

Die Beratungsleistung (stédtebauliche Beratung) ist fur den Eigentimer
kostenlos.

Von den zuwendungsfahigen Kosten ist die gesetzliche Mehrwertsteuer
abzusetzen, sofern fur das Bauvorhaben eine Vorsteuerabzugsberechtigung
nach UStG besteht.

§5

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger kénnen alle nattrlichen und juristischen Personen des
privaten oder 6ffentlichen Rechts, mit Ausnahme der Bundesrepublik
Deutschland, des Freistaates Bayern sowie kommunale Kérperschaften sein.

Im Fall des § 3 Abs. 2 Geschaftsflachenprogramm kénnen Mieter und Pachter
ebenfalls geférdert werden, wenn sie das Einverstandnis der Eigentimer/aller
Eigentumer mit den geplanten MaRnahmen nachweisen und die Investitionen
dauerhaft mit dem Gebaude verbunden bleiben.

§6
Zustandigkeit

Zustandig fir die Entscheidung hinsichtlich der Férderung beantragter Mainahmen ist
die Stadt Maxhutte-Haidhof.



§7

Verfahren

(1)  Bewilligungsbehorde ist die Stadt Maxhutte-Haidhof.

(2)  Dieses Férderverfahren ersetzt nicht die nach geltendem Recht notwendigen

Baugenehmigungen oder denkmalschutzrechtliche Erlaubnis.

(3)  Antrage auf Férderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch die

Stadtverwaltung bzw. das beauftragte Stadtplanungsbiiro vor
MaRnahmenbeginn beim Bauamt der Stadt Maxhutte-Haidhof einzureichen. Die
Stadt priift, ob die beabsichtigten und dargestellten Manahmen den Zielen des
kommunalen Férderprogramms entsprechen.

(4) Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizufugen:

a) Allgemeine Beschreibung des Vorhabens / der MaBnahmen und Angaben uber
den beabsichtigen Beginn und das voraussichtliche Ende

b) Lageplan M 1:1.000 (Katasterauszug)
c) Einige Bestandsfotos

d) Ggf. Bestands-, Entwurfs- oder Genehmigungspléne (insbesondere Ansichten,
Grundrisse, Details, Freiflachenplanung, Skizzen usw.)

e) Detaillierte  Kostenschatzung nach  Gewerken, Arbeiten, Baumaterial,
Stundenaufwand; au3erdem ggf. Angebote

f) Finanzierungsplan mit Angabe ob und bei welchen Stellen weitere Zuschisse
beantragt wurden oder werden und inwieweit bereits Bewilligungen
ausgesprochen wurden bzw. zumindest eine schriftliche Aussage hierzu vorliegt.

Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen durch die Stadt oder deren
beauftragte Dritte bleibt im Einzelfall vorbehalten. Dazu zahlen auch
Stellungnahmen bereits durchgeflihrter Beratungen.

Die Férderung wird nach Uberprifung der Antragsunterlagen schriftlich in
Aussicht gestellt. Die Behandlung der Férderantrage erfolgt in Reihenfolge ihres
zeitlichen Eingangs bei der Stadt und in Abhangigkeit des zur Verfugung stehenden
Férdervolumens gemaf § 8 Abs. 1.
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Voraussetzung fir die Auszahlung der Mittel ist eine sach- und fachgerechte,
sowie den Empfehlungen der Gestaltungsfibel oder sonstigen Vorgaben
entsprechende Bauausfuhrung (Erfolgskontrolle, Beurteilung des Ergebnisses).
Berechnungsgrundlage fur die Ermittiung des endgultigen Foérderbetrags sind die
vorgelegten Rechnungen mit Zahlungsanweisungen, sowie ggf. eine Aufstellung
der tatsachlich erbrachten Selbsthilfeleistungen mit Angabe Uber Zeitpunkt,
Umfang und Art der Arbeiten.

Fur die Vergabe von Bauauftragen missen mindestens 3 Vergleichsangebote
eingeholt werden. Sie sind bei der Abrechnung der MaRnahme vorzulegen.

Auftragsvergaben und BaumaBnahmen durfen erst nach Bewilligung oder
Zustimmung zum vorzeitigen MaRnahmenbeginn seitens der Stadtverwaltung
begonnen werden. Sie sind ziigig, d. h. ohne Unterbrechung durchzufilhren. Die
Abrechnung der MaRnahme (Verwendungsnachweis) hat bis drei Monate nach
Fertigstellung zu erfolgen.

§8

Fordervolumen

Das Foérdervolumen des kommunalen Foérderprogramms steht unter dem
Vorbehalt ausreichender Mittelbereitstellung aus einem
Stadtebauférderprogramm seitens der Regierung der Oberpfalz.

Das kommunale Férdervolumen wird fir die Dauer von 6 Jahren durch den

Stadtrat festgelegt und kann durch Beschluss des Stadtrates geandert oder
aufgehoben werden. Es betragt derzeit 500.000 €.

§9

Inkrafttreten
Das Eérderprogramm tritt am 06.02.2026 in Kraft.

tl_\ﬁaxh" e-Haidhof, den 06.02.2026

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan Geltungsbereich kommunales Forderprogramm
Anlage 2: Pflanzliste Baume
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Anlage 2
Kommunales Foérderprogramm

Pflanzliste:

Vorrangig sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden. Aus Klimagriinden
werden auch sudlandische Baum- und Gehélzarten aufgezéahlt. Zusatzlich aufgefihrt sind
auch Arten, die einen ékologischen Wert als Nahrungs- und Brutgehdlz fir Végel und als
Bienenweide besitzen.

Die Baume sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgang innerhalb von 15 Jahren sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zu sichern ist ein Wurzelraumvolumen von:

> mindestens 24 m?* - 36 m? fur groRkronige Baume
> mindestens 12 m?® - 24 m? fur klein- bis mittelkronige Baume

Forderung von Baumarten
Vorzugsweise werden folgende Arten empfohlen:

GroRkronige Bdume (Bdume 1. Wuchsordnung)

» Spitzahorn Acer platanoides

> Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

» Edelkastanie Castanea sativa

» Baum-Hasel Corylus colurna

> Rotbuche Fagus sylvatica

» Schmalblattr. Esche Fraxinus angustifolia "Raywood”

> Walnuss Juglans regia

» Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

> Platane Platanus hispanica
(P. acerifolia)

> Vogelkirsche Prunus avium

> Zerr-Eiche Quercus cerris

> Stieleiche Quercus robur

> Traubeneiche Quercus petraea

> Winterlinde Tilia cordata

Silber-Linde Tilia tomentosa

\d



Klein- und mittelkronige Baume (Bdume 2. und 3. Ordnung)

» Feldahorn Acer campestre
Huibers
"Elegant” /
‘Elegant’
» Dreizahn Ahorn Acer burgerianum
» Burgen-Ahorn Acer monspessulanum
» Grau-Erle Alnus incana
» Pupur Erle Alnus x spaethii
» Hainbuche Carpinus betulus
> Weilldorn Crataegus monogyna
» Blumen-Esche Fraxinus ornus
» Schmalblattr. Esche Fraxinus angustifolia "Raywood’
» Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
» Ungarische Eiche Quercus frainetto
> Salweide Salix caprea
» Mehlbeere Sorbus aria
» Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia
> Elsbeere Sorbus torminalis
> Eberesche Sorbus aucuparia
> Kornelkirsche Cornus mas

Forderung von heimischen Obstbdumen
Bei den Obstbiaumen werden regional vorkommende Sorten empfohlen.

»  Kultur-Apfel Malus domestica

» Holzapfel Malus sylvestris

» Kultur-Birne Pyrus communis

»  Wildbirne Pyrus pyraster

» Kirsche Prunus

> Zwetschge Prunus domestica subsp. domestica
»  Quitte Cydonia oblonga

Empfehlenswerte Qualitit und GroBen fiir die vorgenannten Pflanzen

Baume / Hochstamme und Stammbtsche:
mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm

Individuelle Beratung

Die Fachstelle fur Gartenkultur und Landespflege/Kreisgartenamt stehen diesbezuglich fur
individuelle Beratungstermine und eine kostenlose Sortenberatung zur Verfugung.



