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BEKANNTMACHUNG 16.11.2016

22. Anderung des Flichennutzungsplanes und
gleichzeitige 2. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes ,,Strieglhof 11“;
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat von Maxhiitte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 28.01.2016 beschlossen, dass der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Strieglhof I dahingehend gedndert wird, dass die bestehende Mischgebietszeile mit einer
Flaiche von ca. 4.000 m? im Norden in ein allgemeines Wohngebiet gedndert wird. Zugleich erfolgt die
gleichlautende Anderung des Flichennutzungsplanes.

Die Anderung der Mischgebietszeile umfasst die Fl.-Nrn. 218/24, 218/10, 218/52, 218/12, 218/41 und 218/12,
jeweils Gem. Maxhiitte-Haidhof, zwischen der ehem. WerkstralRe im Norden, der IndustriestralRe im Osten und
oberhalb der Anwesen an der nérdlichen Bebauungszeile der OrtsstraBBe Zur Centrale im Stden.

Gleichzeitig soll der Larmschutzwall im Nordwesten durch eine Larmschutzwand ersetzt werden, der
sudwestliche Abschnitt des Larmschutzwalles durch funf Wohnbauparzellen, wobei eine weitere nach Westen
abgesetzte Wohnbauparzelle zusatzlich vorgesehen wird. Die so neu entstehenden 6 Wohnbauparzellen
werden zu den gewerblichen Fidchen in Norden und Siiden durch Larmschutzwdnde und —wiélle bzw. im
Nordwesten durch eine Garagenzeile abgeschirmt. Die so Gberplante Flache umfasst ca. 1 ha. Auch hier wird
im Parallelverfahren fiir diese Flachen der Flachennutzungsplan nach Westen hin von gewerblichen Flachen zu
Wohnbauflachen gedndert.

Die Ersetzung des Larmschutzwalles durch eine Larmschutzwand bzw. Garagenzeile erfolgt auf den FI.-Nrn.
218/44, 218/43, 218/40 und 218/3 (Teilfl.), jeweils Gemarkung Maxhiitte-Haidhof, im Nordwesten des
Bebauungsplanes. Die Erweiterung des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Fl.-Nrn. 216/11 (Teilfl.) und
218/3 (Teiifl.}, jeweils Gem. Maxhutte-Haidhof, westlich des sudlichen Abschnitts der Ortsstrake Zur Centrale
bis zur bereits festgesetzten Ausgleichsfldche unter der 20kV-Freileitung. Im Norden reicht die Erweiterung bis
an das bestehende Werkstattgebaude, im Siiden bis an die stidlich gelegenen Gewerbeflachen heran.

Die Erweiterung nach Westen ist im Flachennutzungsplan derzeit noch als Gewerbeflache dargestellt, dies
misste mit der oben beschriebenen Flachennutzungsplandanderung verbunden werden. Auch hierfiir ist der
Bebauungsplan in einem Parallelverfahren zu dndern, um rechtskraftig Wohnbauparzellen ausweisen zu
kdnnen.

Auch die Erweiterung des Baugebiets befindet sich in der weiteren Wasserschutzgebietszone Hagenau Il B.
Um den naturschutzrechtlichen Erfordernissen gerecht werden zu kénnen, wurde das Landschaftsarchitekturbiiro

Blank, Pfreimd, mit der Erstellung eines Griinordnungsplanes einschlielich Umweltbericht beauftragt. Im
Umweltbericht wurde auch erarbeitet und dargelegt, welche Ausgleichsmanahmen fir den Eingriff in Natur und

Landschaft erforderlich werden. Mit dem Bauleitplanverfahren wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der
die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet

werden. Fiir die Umweltpriifung zeichnet das Landschaftsarchitekturbiro Blank, Pfreimd, verantwortlich.
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Das Ingenieur-Biiro ab Consultants GmbH, VohenstrauB, wurde mit der Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens zur Bewertung der Immissionen aus gewerblichen Nutzungen beauftragt. Mit dem
Bauleitplanverfahren wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.10.2016 die vorliegenden Entwiirfe des Ing.-Bliros Preihsl + Schwan,
Burglengenfeld, mit integrierter Griinordnungsplanung durch das Landschaftsarchitekturbiro Blank, Pfreimd,

gebilligt und den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Anderung des Fliachennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht sowie der Bebauungsplan mit textlichen
Festsetzungen, Begriindung und integrierter Griinordnung mit Umweltbericht liegen in der Zeit vom

24.11.2016 bis einschl. 27.12.2016

im Rathaus, Regensburger Stralle 18, 93142 Maxhutte-Haidhof, Bauamt 1. OG (Zimmer-Nr. 103) wihrend der
allgemeinen Dienststunden

zur O6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Dienststunden Rathaus:

| Mo—Fr  8:00-12:00 | Mo und Mi  13:30 — 16:00 | Diund Do 14:00 - 16:30

Der harrierefreie Fingang ins Rathaus mit Zugang Aufzug befindet sich auf der Riickseite des Gebiudes

arau DEIINUEL St alll gl RULKLEILE LUEx Jaelalillico ,

barrierefreier Zugang in das Auslegungszimmer besteht (iber Zimmer-Nr. 104.

Wiéhrend der Auslegung konnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kénnen unberiicksichtigt bleiben.

Neben den genannten Planunterlagen sind derzeit folgende Arten umweltbezogener Informationen fiir den
Geltungsbereich der Flachennutzungsplan- und Bebauungsplandnderung verfiugbar bzw. bekannt und liegen
zur Einsichtnahme vor:

Schutzgiiter Art der Informationen

Mensch Stellungnahmen: Landratsamt Schwandorf (Immissionsschutz) zu Larmschutz
vom 13.09.2016

Landratsamt Schwandorf (Altlastenwirkungspfad Boden —
Mensch) vom 14.06.2016

Gutachten: (ab)consultants GmbH schalltechnische Untersuchung vom
01.07.2016
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Pflanzen und Stellungnahmen: Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Flirth
Tiere {(Gartenbauzentrum Bayern Mitte) zu Altlastenwirkungspfad

Boden — Nutzpflanze vom 18.01.2016
Untere Naturschutzbehorde zu Ausgleich und Umweltbericht
vom 20.11.2014

Gutachten: -keine-
Boden und Stellungnahmen: Stadtwerke Burglengenfeld vom 17.05.2016
Wasser Wasserwirtschaftsamt Weiden zu Wasserschutzgebiet,
Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Altlasten vom
06.06.2016

Regierung von Oberfranken (Bergamt Nordbayern) zu
Altbergbau und Larmschutz vom 23.06.2016
Dipl.-Ing. Gustav Kuhn Gutacherliche Stellungnahme zu
Untertagebergbau vom 27.06.2016
Landratsamt Schwandorf (Bodenschutz) zu Altlastensituation
bzgl. der Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze
und Boden — Grundwasser vom 23.08.2016

Gutachten: Detailuntersuchung ehem. Braunkohledampfkraftwerk
Strieglhof vom 22.12.2015 mit Erweiterung vom 17.06.2016
der tewag mbH
Orientierende Untersuchung ehem. Braunkohledampfkraft-
werk Strieglhof vom 09.10.2013 der tewag mbH

Kultur- und Stellungnahmen: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege zu steinzeitliche
Sachgiiter Bodendenkmiler vom 13.05.2016
Gutachten: -keine-
Landschaftsbild Stellungnahmen: -keine-
und Erholung Gutachten: -keine- ,/7
Angeschlagen am: 16.11.2016

. Susanne Plank
Abgenommen am: 28.12.2016 1. Burgermeisterin
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Geltungsbereich

Strieglhof II, 2. Qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes



